VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.06.2023.
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im

Bekanntmachungsblatt ,Sanitzer Mitteilungen® am 14.06.2024 erfolgt.
2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 LPIG beteiligt

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch G v. 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394)

: ;A | 2 l | N ( i D E | % < i E M | | N D E : ;AN | | 2 sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch G v. 26.06.2021

(GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Sanitz

UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 12 VOM folgende Satzung (iber die 1. Anderung und Erganzung des
- A I Bebautingsplans . 12 fir das Seblet ,Am Erenhain / £m Bileninager Forst in Santz 3 VE\)/i()er?r?Jrrllieitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB ist vom 20.06.2024 bis zum
westlich der StraBe Am Erlenhain und nérdlich des Lidl-Marktes, bestehend aus der : : M
FUR DAS GEBlET ”AM ERLENHAlN/AM B”—LENHAGER FORST IN SANlTZ Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: 09.07.2024 durchgefuhrt worden.
4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
ist mit Schreiben vom 10.06.2024 erfolgt.
5. Die Gemeindevertretung hatam ............. den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung

gebilligt und zur Veroffentlichung bestimmit.
. . 6.  Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und den vorliegenden Umweltinforma-
N —— . — | 1 tionen wurde gem. § 3 (2) BauGB in der Zeitvom .......... bis zum ............ auf der Internetseite
i Y 1 1228 der Gemeinde und dem Internetportal des Landes M-V verdffentlicht und hat zeitgleich &ffentlich
ausgelegen. Die Veroffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
men unberucksichtigt bleiben kénnen, am ......... im Bekanntmachungsblatt , Sanitzer
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Mitteilungen® und auf der Homepage der Gemeinde ortsublich bekannt gemacht worden.

7. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gem.

l 4 ; { A - o | TIWA | 2 I
< | ; \ G - | 6rz | o
SN T e . : oy ,, | - . MaBstab 1 : 1 000 § 4 (2) BauGB mit Schreibenvom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
LIV i ) . xR o [oxeonem ;l:l—l:l—i l worden.
o v : b \ v y 0 10 20 30 40 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgeman abgegebenen Stellungnahmen der Blurger sowie der
'5; N B - Planunterlage: l Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ........... gepruft. Das Ergebnis ist
| - % : l " o mitgeteilt worden.
lg; ; | ; \ i ) ) Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte I 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
l | ].' i i . —1g (C/;énffrf)u;g giﬁ?fﬂot Flur 2 am............ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
I:g ;',P \ & " WA| 3 I Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretungvom .............. gebilligt.
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OKBOm G HN PRl Sanitz, (Siegel) Blrgermeister
%e ; ’ ,’ Vil _ I 10. Der katastermaBige Bestand im Bereich des Bebauungsplans am 10.06.2024 wird als richtig
; § ( , é\ I WAl 4 dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
’g g 3 TerRe oo | §y d & | |&F Vorbehalt, dass Regressanspriche nicht abgeleitet werden kénnen.
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| _OKE9ma l 11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
I : (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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! 5 # | . s 12.  Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
_— PB l, /) T 1. der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
T 77 ) erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Bekanntmachungsblatt , Sanitzer Mitteilungen® am
s 0 1y Kged el 21 { Tl el oy und auf der Homepage der Gemeindeam ......... ortsublich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-

vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB,
§ 5 (5) KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspruchen (§§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes ............. in Kraft getreten.
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), I

Satzung der Gemeinde Sanitz

Landkreis Rostock

zuletzt geandert durch G v. 20.12.2023 (BGBI.I Nr. 394), sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch G v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Erlauterung Rechtsgrundlage

12163 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 12

fur das Gebiet ,Am Erlenhain/Am Billenhager Forst" in Sanitz,

betreffend eine Teilflache westlich der StraBe
Am Erlenhain und nérdlich des Lidl-Marktes

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Allgemeine Wohngebiete (8§ 1 (3), 4 BauNVvO)

(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ0,2 Grundflachenzahl (sh. § 19 BauNVO)

VO R E NTWU R F Bearbeitungsstand: 19.06.2024

12/23 Ubersichtsplan M 1 : 20 000

Hohe baulicher Anlagen
OK 45m Oberkante als HochstmaB in Meter Uber nat. Gelande

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grunflachen

12/45
Zweckbestimmung:
*[*l°[*| P Hausgarten, privat j\\
+-J'r+ p Schutzgrin, privat /’
1972
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts [—
Hier: gesetzlich geschutztes Biotop (naturnahe Feldhecke)
(8§ 9 Abs. 6 BauGB, § 20 NatSchAG M-V) T E | I_ B T EXT
SONSTIGE PLANZEICHEN
. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §1 BauNVO)
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Das Allgemeine Wohngebiet WA 1a wird als Erweiterungsflache des angrenzenden, aufgrund des

(89 (1) Nr. 10 und (6) BauGB) B-Plans Nr. 12 zugelassenen Baugebietes WA 1 festgesetzt.
In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1a sind ausschlieBlich Nebenanlagen und Einrichtungen nach
§ 14 (1) BauNVO zuléssig, die dem Nutzungszweck der Grundstlcke im angrenzenden Baugebiet

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung

-—0—0—0-
innerhalb eines Baugebietes (81(4),816 (5) BauNvO) WA 1 dienen. § 12 BauNVO (Zulassigkeit von Stellplatzen) ist nicht anzuwenden.
= A (§§ 1 (3 - 6) BauNVvO)
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung und Erganzung des )
Bebauungsplans 2. Uberbaubare Grundstlcksflachen, Flachen fur Nebenanlagen
L — J (§ 9 (7) BauGB) (§9 (1) Nr. 2, 3, 4, 6 BauGB)
Eine Uberschreitung der mit dem B-Plan Nr. 12 festgesetzten straBenabgewandten Baugrenze des
Il. KENNZEICHNUNGEN Baugebietes WA 1 durch angebaute Terrassen bis 4 m kann als Ausnahme zugelassen werden.
—_—— fortgeltende Baugrenze gem. B-Plan Nr. 12 Daruber hinaus durfen auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) in den Bauge-
bieten WA 1, WA 1a westlich der straBenabgewandten Baugrenze des Baugebietes WA 1 nur Neben-
o anlageni. S. v. § 14 (1) BauNVO mit einer Grundflache von jeweils hochstens 20 m2 und Wege zu- y 83, © GooBasis-DE/M-V 2024
10/98 vorhandene Flurstlcksgrenze; Flursticksbezeichnung gelassen werden. (§ 23 (3, 5) BauNVO) __|DTK 25 2?24 —
o I (d
3. Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) L da i\
vorhandene Bebauungen
3.1 Die private Schutzgrinflache dient der Erhaltung, dem Schutz und der Entwicklung der verbuschten
= Birkenhecke als gesetzlich geschiitztes Biotop. Uber das allgemeine Bauverbot hinaus sind innerhalb
L 8m . BemaBung der Flache Bodenab- und -auftragsmaBnahmen, der Aushub von Graben sowie eine Befahrung und
7 7 Lagernutzung unzuldssig. Die Errichtung von Zaunen fur Grundstickseinfriedungen ist zuldssig. .
(i.V.m.§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB) Bendiin
Sanitz, (Siegel) Blrgermeister

3.2 Die private Hausgartenflache dient der Anlage und Unterhaltung von Hausgarten sowie der Erholung

und der Anlage temporérer Freigehege fir wohngebietsvertragliche Kleintierhaltungen. Uber das all-

gemeine Bauverbot hinaus sind eine Flachengestaltung mit Schotter, Split, Kies oder anderen Stein-
oder Kunststeinmaterialien sowie eine Nutzung als Arbeits- oder Lagerflache unzulassig. Dlp| _|ng Wilfried Millahn  Architekt fiir Stadtplanung, AKMV 872-92-1-d

(i. V.m. § 86 (1) Nr. 5 LBauO M-V)
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