Sulzer Strale”

SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18
In Sanitz fur die Wohnbauflache W6 an der Sulzer Stralde

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 07.06.2017 (GVOBI. M-V S. 106/107), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 12.06.2018 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 “Sulzer Straf3e” in
Sanitz auf der Wohnbauflache W6 des Flachennutzungsplans, nérdlich der Sulzer Strale, dstlich des
Buchenweges und sudlich und westlich landwirtschaftlicher Flachen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil

A) und dem Text (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften, erlassen.
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Hinweise

1.

Trinkwasserschutz

Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIl der
Warnow. Aufgrund dessen sind die Bestimmungen der Schutzzonenverordnung fur das
Trinkwasserschutzgebiet Warnow (Beschluss-Nr. 54-15/80 des ehemaligen Bezirks
Rostock vom 27.03.1980) konsequent einzuhalten.

Immissionsschutz

* Die DIN 4109, auf die in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 4 Bezug genommen
wird, ist im Rathaus der Gemeinde Sanitz, Rostocker Strale 19, 18190 Sanitz, Bauamt,

einsehbar.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft werden 36.413 m? Flachenaquivalen-
ten vom Okokonto Fresendorf abgebucht.

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und H6henplan des Ingenieur- und Vermessungsburos
Dr. Herrmann, 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur, Parkweg 2a in 18190 Grof3 LU-
sewitz, mit Stand vom 07.08.2017, im Lagenetz ETRS89, H6henbezug DHHN 92.
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|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
Oberkante Gebaude als Hochstmall tber NHN
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StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuRgangerbereich

Flachen fur Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:

Abwasser (Regenrickhaltung)

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGANLAGEN, ABWASSERBESEITIGUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
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PLANZEICHENERKLARUNG iy e T e EEen
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlucke (Baunutzungsverordnung - Grunflachen
BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die
Verordn_ung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Zweckbestimmung:
(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063). YYY naturbelassene Griinfliche

Mit Leitungsrecht zugunsten des Warnow-Wasser- und

Abwasserverbandes zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
Leitungsrecht zugunsten der EURAWASSER Nord
Rechtsnachfolger zu belastende Flachen

sowie mit einem
GmbH oder ihrer

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-

des-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete

[I. KENNZEICHNUNGEN

vorhandene Héhe nach NHN
Nummer des Baugebietes

vorhandene Flursticksgrenze

Flurstiicksbezeichnung
Begrenzung der Trinkwasserschutzzone |l

vorhandene hochbauliche Anlage

Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Sichtdreiecke

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Gesetzlich geschutzte Festpunkte der amtlichen geodatischen

Grundlagennetze des Landes M-V

TEIL B

4.1

4.2

4.3

4.4

5.2

Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete (WA)

Allgemein zuldssig sind in den allgemeinen Wohngebieten:
- Wohngebaude,

sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Hbéhe baulicher Anlagen

TEXT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 4 BauNVO)

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

und sportliche Zwecke.

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)

Fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (Oberkante Gebaude) ist die H6henlage

nach NHN maRgebend (Gegenstand der Kartengrundlage).

Die festgesetzten Oberkanten Gebaude durfen um technisch bedingte Anlagen (Abluftanla-
gen, Antennen, Blitzschutzanlagen u.ad.) um maximal einen Meter Uberschritten werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Ausgleich und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft sowie Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich

(§1ai.V.m. §9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG)

Zum Schutz potenziell vorkommender, besonders geschitzter Arten wahren der Brut- und
Aufzuchtzeit ist die Baufeldfreimachung nur auerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen
dem 01. September und dem 15. Marz zul&ssig. Ein Beginn der Bautétigkeiten auRerhalb
dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass kei-
ne geschitzten Brutvégel vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den

Bauherrn / Vorhabentrager der zustandigen Behorde rechtze
nahmen vorzulegen.

itig vor Beginn der Baumal}-

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Ein-
wirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109*
(Schlafraume, Wohnraume, Burordume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegel-
bereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufuhren, dass die erforderlichen resultieren-
den bewerteten Schalldamm-MaRe gemanR Tabelle 8 der DIN 4109* eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschalldammung von AuBenbauteilen nach DIN 4109*

Larm- MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
pegel- | AuRenldrmpegel des AuBenbauteils
bereich R’w,res [dB]
[dB(A)] Bettenrdume in Aufenthalts- Biirordume
Krankenanstalten | und Wohnriume | und Ahnliches
und Sanatorien

I bis 55 35 30 -

Il 56 - 60 35 30 30

1 61-65 40 35 30

v 66 - 70 45 40 35

Fur die von der mafRgeblichen Larmquelle abgewandte Gebaudeseiten darf der mafigebli-
che Aullenlarmpegel entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109* ohne besonderen Nachweis

bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Beba
10 dB vermindert werden.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur besondere Vorkehru
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immission
gelbereich IllI) sind Aulenwohnbereiche, z. B. Terrassen, B
von der Sulzer Stralle abgewandten Geb&audeseite zuldssig.

Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fur konkrete
dass sich der mafgebliche AuRRenlarmpegel infolge der Ab

uung bzw. bei Innenhdfen um

ngen zum Schutz vor schadli-
sschutzgesetzes (im Larmpe-
alkone, Loggien, nur auf der

Planvorhaben nachgewiesen,
schirmung durch vorgelagerte

Baukorper vermindert, so kann von den Festsetzungen in den Punkten 4.1 und 4.3 abgewi-

chen werden.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen durfen eine Hohe von 0,80 Meter

Uber Oberkante Gelande nicht Uberschreiten.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. LBauO M-V)

Die Déacher aller Gebaude sind nur mit festen Baustoffen, einschlieB®lich Dachpappe (feste
Bedachung), herzustellen. Die Verwendung so genannter weicher Materialien zur Dachein-

deckung, wie z.B. Reet- oder Schilf, ist unzulassig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

10.

il

12.

13.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.06.2016. Die ortstibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungs-

blatt der Gemeinde Sanitz, am 08.07.2016 erfolgt.
Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die frithzeitige Untemichtung der Offentlichkeit und Erérterung der Planung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 24.07.2017 bis zum 28.08.2017 durchgefhrt. Die ortstibliche Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlich-
keitsheteiligung ist durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz,

am 14.07.2017 erfolgt.

Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.08.2017 von der Planung unterrich-
tet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufge-

fordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 16.01.2018 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 18 mit der Begriindung beschlossen
und zur dffentlichen Auslegung bestimmt.

Die Entwlrfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriin-
dung mit dem Umweltbericht und den bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in
der Zeit vom 19.02.2018 bis zum 22.03.2018 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten und im Intemet unter
www.gemeinde-sanitz.de gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinwei-
sen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden koénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Satzung unbe-
rucksichtigt bleiben kénnen, in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz und im
Intemet unter www.gemeinde-sanitz.de, am 09.02.2018 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auch darauf hingewiesen worden, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind.

Von den Behorden und sonstigen Tragem offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
31.01.2018 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung eingeholt worden.

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriin-
dung mit dem Umweltbericht, wurde nach der &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und nach der Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB geandert und ergénzt. Die An-
derungen und Ergénzungen betrafen nicht die Grundziige der Planung. Die von der Anderung und Ergénzung Betroffe-
nen wurden gemaf § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB beteiligt und ihre Stellungnahme zur geénderten Planung mit Schreiben

vom 07.05.2018 eingeholt.

Der katasterméaRige Bestand am .52.7.7. 0.2 1004
gressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Dipl.-Ing. (FH) Dr. Helfried Herrmann
Vemessungs- u. Ingenieurbiro vib
ObVi

Grol3 Lusewitz, 0(1’44 /a ’ 19 & ’ ,ﬁﬁ/ X

o %4
Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der~SHenthetiKeit sowie der Behorden und sonstigen Tréger offentli-
cher Belange am 12.06.2018 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 18, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 12.06.2018 von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 18 wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 12.06.2018 gehilligt.

Joachjm Hunecke
rgermeister

Jogghim Hiinecke
rgemmeister

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 18 ,Silzer StraRe” in Sanitz fur die Wohnbauflache W8 an der Siilzer
Stralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekg?ntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz und im Internet un-
ter www.gemeinde-sanitz.de, am ... A3 Ct. 2045 . ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vor-
schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsansprii-
chen (§ 44_BauGB) hingewi&cen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 18 ist mit Ablauf des
4.5, 2646........ in Kraft getreten.

Sanitz, 2((‘%( ZO/ZCF

Verfasser

Bauleitplanung: TUV NORD

Umweltschutz

TUV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG
Trelleborger Str. 15

18107 Rostock
Frau Dipl.-Ing. U.Ruckwart

MEIL: (0381) 7703 434
FAX: (0381) 7703 450
E-MAIL: urueckwart@tuev-nord.de

Biro flir Landschaftsarchitektur Lammel

Freiraumplanung + Landschaftsplanung + Umweltplanung

Grunordnerischer

Dipl.-Ing. Kai Lammel Landschaftsarchitekt

Beitrag:

Rosa-Luxemburg-Strae 19, 18055 Rostock

Tel.: (0381) 490 99 82

Fax.: (0381) 490 99 83

Mafstab 1:10.000
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Bebauungsplan Nr. 18

,Sulzer Stralke” in Sanitz
fur die Wohnbauflache W6 an der Sulzer Stralie

Hunecke
rgermeister
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