Aufgrund des § 13 a i.V.m. § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 16.01.2018 folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 20
“Eichenweg” in Grol3 Lusewitz fur den ehemaligen Wirtschaftshof, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften, erlassen.

SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20
JEichenweg” in Grol3 LUsewitz fur das Wohngebiet 6stlich der Milchstralle

7. Von den Behorden und sonstigen Tragem offentlicher Belange sind gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.08.2017 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung
eingeholt worden.

TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)

o Allgemein zuldssig sind in den allgemeinen Wohngebieten:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 9.

TEIL B

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 4 BauNVO) 5 1
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) sowie die
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung -PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert

Verordnung uUber die Ausarbeitung der
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlauterung

Allgemeine Wohngebiete

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

OK Oberkante Gebaude als Hochstmald iber DHHN
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze
SD/WD Sattel- oder Walmdach

VERKEHRSFLACHEN

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigter Bereich
GRUNFLACHEN

Grunflachen

/) offentliche Grunflachen

p private Grunflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Ry

Larmschutzwall mit Bepflanzung

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

zu erhaltener Baum

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

4“““““% Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der EURAWASSER
! Nord GmbH zu belastende Flachen

J_H_H_H_H_H_

odpu-

—-0——0—0-

(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§1 Abs.4,§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. KENNZEICHNUNGEN

X X
X A
X X

45.82 vorhandene Héhe nach DHHN
1 Nummer des Baugebietes

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféahr-
denden Stoffen belastet sind (89 Abs. 5 Nr. 3und Abs. 6 BauGB)

vorhandene Flursticksgrenze

34—9 Flursticksbezeichnung
% ]]Iﬂ]]]] vorhandene hochbauliche Anlage

422 4 BemaRung
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Ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (Oberkante Gebaude) ist die Hohenlage
nach DHHN malRgebend (Gegenstand der Kartengrundlage).

Die festgesetzten Oberkanten Gebdude duarfen um technisch bedingte Anlagen
(Abluftanlagen, Antennen, Blitzschutzanlagen u&.) um maximal einen Meter Uberschritten
werden.

MaB der baulichen Nutzung

MaRnahmen zum Ausgleich, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft
(§ 9Abs. 1Nr.20 BauGBi.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG)

Rodungen von Geholzen und Geb&audeabbruche sind zur Vermeidung von Tétungen, Ver-

letzungen und erheblicher Stérungen von Brutvégeln nur im Zeitraum von Oktober bis Marz
zulassig.

Zur Vermeidung von Verletzungen, Tétungen und erheblicher Storungen von Fledermausen
sind vor Gebaudeabbrichen Besatzkontrollen, Bergungen und Abfange durchzufuhren.

Im Vorfeld von Geb&dudeabbrichen sind folgenden Malknahmen durchzufihren:

- Insfallation von vier Nisthilfen aus Holz- bzw. Pflanzfaserbeton in geeigneten Ge-
b&uden der benachbarten und ungenutzten Stallanlage fur Rauchschwalben,

- Insfallation von vier witterungsbestandigen Nisthilfen (Halbh&éhlenbruterkasten) an
geeigneter Stelle an Geb&uden der benachbarten Stallanlage oder verbleibenden
Baumen fur Bachstelze und Hausrotschwanz,

- Insfallation von vier witterungsbestandigen Brutplatzen ( zwei Sperlingskoloniekas-
ten) an geeigneter Stelle an Gebduden der benachbarten Stallanlage fur Sperlinge,

- Emichtung eines Mehlschwalbenturms mit mindestens 40 Nistplatzen (Schwalben)
und Spaltraumen (Fledermause) innerhalb des Plangebietes. Zur Beforderung der
Besiedlung sind 20 Kunstnester am Schwalbenturm zu montieren und eine Klangat-

trappe einzusetzen. Es sind vor Abbruch des Geb&dudes mindestens funf Brutpaare
nachzuweisen.

Ortliche B auvorschriften (§ 9 Abs. 4BauGBi.V.m.§ 86 LBauO M-V)

Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen darfen eine Hohe von 0,80 Meter
uber Oberkante Gelénde nicht Uberschreiten.
(§ 9ADbs. 4BauGBi.V.m. § 86 Abs. LBauO M-V)

Die Déacher aller Geb&ude sind nur mit festen Baustoffen, einschlieRlich Dachpappe (feste
Bedachung), herzustellen. Die Verwendung so genannter weicher Materialien zur Dachein-
deckung, wie z.B. Reet- oder Schilf, ist unzulassig.

(§ 9ADbs. 4 BauGBi.V.m.§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Hinweise

1.

Fundmunition

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei
Tiefbauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrunden die Arbeit an der Fundstelle und der unmit-

telbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichti-
gen. Notigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuzie-
hen. Konkrete und aktuelle Angaben tber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechen-
des Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Gesetzlich geschiitzte Bdume
Gemalk § 18 NatSchAG M-V sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100

Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Gber dem Erdboden, gesetzlich ge-
schutzt.

Die Beseiigung von gesetzlich geschutzten Baumen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fuhren kénnen, sind verboten.

Altlasten

Im ndrdlichen Bereich des Bebauungsplangebiets befindet sich die Altastverdachtsflache
(51-68-02: LPG-Technikstutzpunkt mit Tankstelle Grof3 Lusewitz). Die Entsorgung der vor-
liegenden Altlasten hat geman der geseizlichen Vorgaben erfolgen.

Gewasserschutz

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Ober-
flachenwasserfassung “Warnow”.

Garagen

Bei der Errichtung von Garagen und Carport ist die Garagenverordnung Mecklenburg-
Vorpommem (GarVO M-V) einzuhalten.

Artenschutz

Alle Mallnahmen zum Artenschutz sind von mittels einer 6kologisc hen Baubegleitung
durc hzufthren.

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Stefan Reiche,
ObVi, Schwarzer Weg 1c¢ in 18190 Sanitz, im geodatischen Bezugssystem ETRS89 und
dem Koordinatensystem UTM Z33, Hohenbezug DHHN 92 (Angabenin Meter t. NHN), mit
Stand vom 22.06.2016.

10.

1.

12.

cher Belange am 16.01.2018 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvor-
schriften, wurde am 16.01.2018 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 20 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 16.01.2018 gebilligt.

Hiinecke
irgermeister

senitz, /14 04-LoA%

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6 ichen Bauvor-
schriften, wird hiermit ausgefertigt.

sanitz, /G o/, 20/

Joachim Hiinecke

Der Beschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 20 ,Eichenweg" in GroR Lusewitz fir den ehemaligen Wirtschaftshof yvesﬁ-
lich der, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der
Gemeinde Sanitz und im Intemet unter www.gemeinde-sanitz.de/oeffentliche-bekanntmachung, am
o OF 02, L0A.......................... OItSUDlich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vor-
schriften Ober das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Méngeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erddschen von Entschadigungsanspru-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 20 ist mit Ablauf des

0F.02.048 . . . _in Kraft getreten.

sanitz, 2 § 07 /A
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.03.2017. Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungs-
blatt der Gemeinde Sanitz und im Internet unter www.gemeinde-sanitz.de/oeffentliche-bekanntmachung, am
12.05.2017 erfolgt.

Dabei ist bekanntgemacht worden, dass der einfache Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Erdrterung der Planung gemé&R § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 22.05.2017 bis zum 09.06.2017 durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 23.05.2017 von der Planung unter-
richtet und zur Auerung aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 15.08.2017. den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20 mit der Begriindung beschlossen
und zur dffentlichen Auslegung bestimmt.

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen
Bauvorschriften sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 18.09.2017 bis zum 20.10.2017 wéhrend der Dienst- und
Offnungszeiten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und im Intemet unter
www.gemeinde-sanitz.de/oeffentliche-bekanntmachung 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den
Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Sat-
zung unbericksichtigt bleiben, in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz,
und im Intemet unter www.gemeinde-sanitz.de/oeffentliche-bekanntmachung am 08.09.2017 ortsiiblich bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden, welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verfugbar sind.
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Sanitz, Januar 2018

Gemeinde Sanitz

Landkreis Rostock
Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 20

“Eichenweqa” in GroR Lusewitz

Mafstab 1:10.000
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