SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ

tUber den Bebauungsplan Nr. 22 "Wohngebiet an der Hasenkuhle”

Teil A - Planzeichnung

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), jeweils einschlieBlich aller
rechtskraftigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Sanitz vom ............
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 "Wohngebiet an der Hasenkuhle", begrenzt im
Norden durch die Bahnlinie Rostock-Tessin, im Osten durch das Wohngebiet "Am Katswall", im Stiden
durch den GroB Liusewitzer Weg und im Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen, umfassend die
Flurstiicke 30/2 (teilw.), 31/4, 31/7, 32 (teilw.), 33/48 (teilw.) und 86/9 (teilw.), Flur 2, Gemarkung

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

7.1 Fur Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nicht glasierte Tonziegel oder Betonpfannen
in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit zulassig. D&cher unter 20° Dachneigung durfen
auch mit abweichenden Materialien eingedeckt werden. Zulassig ist auerdem die Ausbildung
als Standort fur Photovoltaikanlagen oder Anlagen der Solarthermie. Aufgestanderte Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie sind unzulassig.

7.2 Geschlossene Garagen sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete gestalterisch an das
Hauptgebaude anzupassen. Fur Fassaden der Garagen sind gleiche Farben und Materialien wie

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung ber den Bebauungsplan Nr. 22 wurde am
12.06.2018 gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Verdffentlichung in den Sanitzer Mitteilungen - Amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Sanitz - sowie im Internet er http://www.gemeinde-sanitz.de/oeffentliche-bekanntmachung/

am 13.07.2018 erfolgt. /&0 72
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Der Birgermeister
o ‘ Sanitz-Hof, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzun fur das Hauptgebaude zu verwenden. —RE>
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o % ) J / /J — Uber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen: 7.3 Innerhalb des gesamten Plangebietes sind Blockbohlenhduser, eine Verschindelung von
AE 44 — W e | Haadead Fassadenteilen und sichtbare Rollladenkasten unzulassig. (2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemal § 17
P . — % %Flur 2 35 34 132 | 133 M 1:1000 7.4 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten betragt die zuldssige Dachneigung fur Landesplanungsgesetz (LPLG)k;mm§c\hreiben vom 11.10.2018 beteiligt worden.
44 = " 20 20 % eingeschossige Hauptgebaude groéRer/gleich 24° und fur zweigeschossige Hauptgebaude p /& 0 é]
% 20 20 20 Dsanitz e 5 14 | 15 2 weniger als 25°. Die Dacher sind als Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher auszubilden. Dabei Sanitz, den /ﬁﬂég[ﬁ/ﬁ;(s@éj)\ f\ 5
1 ; sind Zeltdacher als Sonderform des Walmdaches sowie Flachdacher bei zweigeschossiger W Ve & Der Birgermeister
Teil B - Text Bauweise zulassig. N reets
_ Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 7.5 Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortauschen, ist
DB Wismar - Rostock M i (BGBI. | S. 3786). unzulassig. . (3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
oy e i —— 1 . 7.6 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig. 29.10.2018 bis zum 30.11.2018 durch eine 6ffentliche Auslegung der Planung im Rathaus Sanitz
: = = == e A 1. grt S{I/g)MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2a BauGB, §§ 1, 4, 16, 18 und 19 7.7 Dauerstellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, durchgefiihrt worden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
, f .-, ) atl , . ) , . begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann sowie die Nachbargemeinden sind
- 3w o G T : 47 ) d s 0 = | pTE S e G 1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht 7.8 Einfriedungen zu den Planstraen (bei Eckgrundstiicken zu beiden StraBenseiten) sind nur als gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 11.10.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme auch
= e — : “ 2 e T L ol storende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch Natursteinmauer, als schmiedeeiserer Zaun, als Laubholzhecke aus heimischen Arten oder im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert
e AL A& ; i oyl R ausnahmsweise nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). L Holzzaun zuléssig. Drahtzaune sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig. Die zulassige Hohe worden. P
a0 CRE D e s e msimmamdilinmammmammsm AT caEgnl o o 1.2 Ferienwohnungen nach § 13a BauNVO sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig. ) der Einfriedungen betragt maximal 0,80 m im Bereich der Grundstiickszufahrten, ansonsten N g M
Hiae - w . —-——-—"","Z“? ''''''''' 412 s y -‘ o “g»:()P 13 Die Gebaudehohe ist mit maXIma| 8,50 m ubel’ dem BeZUgSpunkt festgesetzt. D|e Gebaudehohe 1,25 m. Lebensbaum_ oder Scheinzypressengewéchse (ZB Thuja) Sind als straBenseitige Sanitz, den{&,%“?&/ﬁ ( - féé/‘l) V o
s 652 e : * LPB I S WA 2 s | g T——————— W ¥ fa_-g ist.gleich die Hohenlage .<.jer pberen Dachbegrt?nzungskante bzw. der éuf&gre Schnittpunkt der Einfriedungen unzulassig. (/ ? e\ t Der Burgermeister
- Q i : - P g NG e ? i beld?n De:chsohenkel. _Fur die f?stgeggtzte Hohe gilt als Bezugspunkt die hergestellte, vom 7.9 Bei den sudlichen privaten Grundstiicksgrenzen des WA 2, die parallel zum Grof3 Lusewitzer ‘ﬁff:),_.[;ﬁ \\“/
- o o » B 2 SLCERRREY ) 4N L Gebaude Uberdeckte mittlere Gelandehohe. o Weg verlaufen, sind Einfriedungen nur als Hecken, ggf. in Verbindung mit Draht- oder o
o2 g EERERE SRR ol - N b/ i & it 1.4 Gelandeaufschtttungen und -abgrabungen sind nicht in die Berechnung der zulassigen Holzz&unen, anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Straucher der Pflanzliste A oder C zu (4) Die Gemeindevertretung hat am 11.06.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.22 mit
of c{ ' : 4 - - Q,Q’ ’511‘5'—--——,--—,-:.':5;1 A i20 Sy ‘.,f-' 5 Grg.ndf'lache enjzubezulehen .und .blS zu einer Héhe von max. 1,5 m qhne eigene Abstands.flaghen verwenden. Die Pflanzung ist spatestens in der zweiten Pflanzperiode nach dem Erstbezug des Begriindung gebilligt und zur. &ff tlichen Auslegung bestimmt.
ez 4 5% e ! 21 P Ia,nstrarSe A : \«,§a P 7/,;/ Al wd. o [ ;J :45 - zulassig. Dachiiberstande sind bis zu 80 cm ohne Anrechnung auf die Abstandsflache zulassig. Hauses vorzunehmen. Die zuldssige Hohe dieser Einfriedungen betragt maximal 1,60 m. 4 P ‘\’/,é 4 WJ
Q';i :J /"/ ik : / ‘\,b<\°’ /" WA 2 Y v N/ S g & = Dartber hinaus ist die Errichtung jeglicher Art von Sichtschutzanlagen an diesen Grenzen Sanitz, den //&%ogdsq(&e@él) \ .
o i 7 4 N Y =V R Y ONGEE gl / ; 5 2. Flachen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO) unzulassig. ° \o*i ) & Der Biirgermeister
. S() ¢ it /,”/' ,/" B iy 7\ Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Garagen und 7.10 Die Vorgarten sind géartnerisch mit Rasen- und Pflanzflachen zu gestalten und durfen nicht als <y
Vo . 20 H I o floss 0. 60 et arn | Nebengebduden i8S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mullbehalter im Stellplatze fur Kraftfahrzeuge oder Millbehalter bzw. als Lagerflaichen genutzt werden.

i e ¥ < i o L R ! ety %6, [o® @ Vorgartenbereich unzulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der 6ffentlichen Stralte Steinschiittungen im Vorgartenbereich sind unzulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich (5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22, bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung und dem
a3 o 5o 4 ' i Vi) P o P und der straftenseitigen Hauptgebaudeflucht bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen zwischen der offentlichen StraRe und der straRenseitigen Hauptgebaudeflucht bzw. deren Teil B - Text, die Begriindung dazu einschlieRlich Umweltbericht sowie der Entwurf der értlichen
e ' e g 1 4 e o® Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken zahlt auch der seitliche Bereich der Hauptgebaude in Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze. Bei Eckgrundstiicken zahlt auch der seitliche Bauvorschriften haben in der Zeit vom 22.07.2019 bis zum 23.08.2019 wahrend der Dienstzeiten

o ) H i 18 ' 4,0 Gy o t R einer Tiefe von 3,00 m, gemessen von der StraRBenbegrenzungslinie, als Vorgartenbereich. Bereich der Hauptgebdude in einer Tiefe von 3,00m gemessen von der im Rathaus Sanitz nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
$ ool4a ' i L e 2 . Lo . . Strallenbegrenzungslinie als Vorgartenbereich. Sonstige nicht bebaute Grundstiicksflachen sind dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Verfligung stehen, dass Stellungnahmen wahrend
,_ mr " . 52 : i b o b g 3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) als Garten, z.B. mit Rasen- oder Pflanzflachen, anzulegen und dauerhaft zu pflegen. der Auslegungsfrist abgegeben werden koénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
E \ i - 22 ik 4 AT Neiiiriie 9_-}2 14 . Je Einzelhaus ist maximal eine Hauptwohnung und eine Einliegerwohnung zulassig. Je 7.11 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,75 m? im Bereich Stellungnahmen bei der Beschlussfassung ber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
;. b gg !‘ ‘1‘! i e F - e Q % i Doppelha.lushalfte}st maxnmal éine V\{ohnemheﬁ zulassig. Die Grundflache der Einliegerwohnung des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich konnen. am74.07-79 durch Verdffentlichung in den Sanitzer Mitteilungen - Amtliches
b O; lw 1 ""i WA 2 /' i didns v e darf maximal zwei Drittel der Grundflache der Hauptwohnung betragen. bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig. Bekanntmachungsblatt ~ der ~ Gemeinde  Sanitz  sowie  im Internet  unter
., ::::]‘14,.,5,5 i 0 A [{ I B .'.‘ O . ) ) ) . . 7.12 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen 7.1 bis 7.11 dieser nach § 86 Abs. 1 http://www.gemeinde-sanitz.de/oeffentliche-bekanntmachung/ bekannt gemacht worden. Die
2y ' » T " &, | & E‘, ‘|\ S - 4. Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und 2 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
3 w216 we O { 4485 |‘ !fz wel 1 '.'.:.;;;. b2 BauGB) . ' . _ Bauvorschriften verstdRt, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 12.07.2019 Uber die 6ffentliche Auslegung
3 On] i W “ e 401 V- o4l 1 :3:-5 In'ne.rhalb der. von der Bebauung freizuhaltenden Slchtdrelfack_e sind N?benapla_gen und kann mit BuRgeld geman § 84 Abs. 3 LBauO M-V belegt werden. informiert und gemaR § 4 Abs.2-BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
e O l 1 i Flur 2 '\ @ [ .y /~ : g il L Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO unzulassig. Grundstiickseinfriedungen S "C;\
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I \ N 3 W 0l 30 IRiP< b [e2 3 bersich dB(A) Unterrichtsraume ghnliches Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin bestehen. Die Verbote Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange sowie der
N - Sl No WA 2 ! i WA 2 i b LET 3 19 53 d ahnlich und  Nutzungsbeschrénkungen — zum  Trinkwasserschutz ~ gem&R  der  Richtlinie  fur Nachbargemeinden am 30,06.2020 geprtft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden, {
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e W @ Ll e '(" o N I g L : [ o 1T 61 bis 65 40 35 Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei “KREISS”
s : [ i o2 - T ) s : . i iti 5 i ind Ti i i
A L @l o l/ 3 S % ; i S i’ﬁ X 5.2 In den nordlichen Baufeldern sind innerhalb der Flachen im Larmpegelbereich LPB Il die TiefoaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diessm Grunde sind Tiefbauarbeiten mit (8) Der Bebauungsplan Nr. 22, bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text
e N/ gy 8 ] 1 [ Peie) o Schlafraum d Kinderzim d der Bahrit b dt Gebaudeseit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige ; ' ) .
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' = ';A',l <1 i war 1y L 4,0 o ' benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen. Gemeindevertretung vom 30:06:2020 gebilligt. </] ]
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Nutzungsschablonen N 4 4 P e 33 versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen. i : i ar bi (9) Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 22, bestehend aus dem Teil A - Planzeichnung und
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[ bilo = Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefshrden, insbesondere wahrend der Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter em el B - ext, SoMesels sazting H
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SD, WD, E { h J’J 5 E 6.3 Innerhalb der offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Wegebegleitgrin" ist der Bei der Errichtung von Doppelhéusem sollen Fassaden Décher, Fenster und Toren der beiden
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‘ TR ; 20 _ . s - "
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SD, WD, e . ) ) ' , : : ’ Pflanzenschutzmitteln sind unzuladssig. Walzen und Schleppen sind im Zeitraum vom 1. Marz bis zum Formvorschriften (§ 214 BauGB) und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
~ 7 O 4 33 verbleibenden Flachen sind als Rasen oder Wiese zu gestalten. o : ) N ) M-V d f Falligk d
KWD, FD 35 e e vl & (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung ) und weiter auf Falligkeit un
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L % 272 K ( 6.5 Innerhalb der o&ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" sind - ) e . i ) Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tiber
2P & & G 33~ oberflachennahe Millablagerungen im Birkenbestand zu berdumen. 20% der umgebenden nach Standort héchstens einmal jéhrlich aber mindestens alle 3 Jahre zu erfolgen. Es sind ein auf den ; 9720
¢ : . : o ; Sl den Bebauungsplan Nr. 22 ist amA7:(77.«Jin Kraft getreten. /)
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Angaben in m 1 : “:tzerweg Mahgut abzutransportieren. Es ist zulassig, bis zu 20 % der gesamten Grinflache fur einen Innfarhalb dieser ang?legten Wlesenﬂaqhe ist auf einer kompaktgn Flaghe ein Feldgehdlz in einer
y Aufenthaltsplatz und Wege zu befestigen. Es sind ausschlieflich wasserdurchlassige Materialien Grole von .1'150 i anzuleg§nh Es_ Ist au'f folgende .Welse ein stufiger Aufbau des (%eholzgs
. . zu verwenden. Fur die Baumreihe entlang des FuRweges ist nur eine Baumart aus der herzu§tellen. Im.Z"entrum der Flac esm.d zwei Trauben-Eichen KQuercus petraea) als Hochstdamme in
PlanstralBe A - Schnitt A1 Kfz= Kraftfahrzeuge Planstrae A - Schnitt A2 Pilanzliste B zu verwendeh der Mindestqualitat StU 12-14 cm und einem Pflanzabstand zueinander von 8,0 m zu pflanzen und mit
R= Radfah . : : : S :
F= Fugénger 6.6 Die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" ist als Spielplatz herzustellen einer Verankerung zu sichern. Daneben sind zwei Heistergruppen aus je 5 Pflanzen der Baumarten
0 und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der ‘nérdlichen Flache zum Anpflanzen von Baumen, I\\/Avi'rli'?}:?Sa(lf}':ﬁgggén:r:'sz)l; ﬁ';i'ip:el ima?:nsylvislttls) u:d SFle.c'elirlmg.(iogt)us dﬁ mesica). in dgr
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Kfz/R Kfz/R Pflanzliste C anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der 6stlichen Flache zum - e ‘ 9 . 0 quali '
nF P/iG AOF Planzeichenerklarun Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen &stlich der Parkanlage ist 60-100 cm, 3-triebig) Weidom (Cra’Faegus monogyna/laevigata) 65%, Schlehe (Prunus spinosa)
fi f g (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) : : . : : P ; . 10 %, Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) 10 %, Hunds-Rose (Rosa canina) 5 %, Pfaffenhiitchen
Jox) ol a . eine freiwachsende mind. 5,00 m breite und mindestens dreireihige Hecke mit Strauchern der - :
B 1 B B == | Ea gilt e Planzeichenverordnuing vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1951 1 5. 68), Pflanzliste C auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind versetzt mit einem (Euyonymus europaea) 5% und Feld-Ahorn (Acer campestre) 5 % zu pflanzen. Der Pflanzabstand der Ubersichtsplan
4 letzt geédnd i . Mai .1 8. . Leitung unterirdisch : . ; A : 3 i i ; i i i - “ v - T ——
I\ - 0 zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) O g s Pflanzabstand von 1,50 m zu pflanzen. Zu der unterirdischen Leitung sind beidseitig jeweils 7,0 Stragc;her sglilteKLO x1,5 m betraggn. r?le Anpf(ljag_zu;% ist dqrch'eme? Wlldschl:]tzz%m vor Wlldyehrblss e - LR TS ﬂuﬂﬂ;& b”;{ o - &
0,5 5,55 1,50 . 0,5 3,55 2,00 1,50 1. Festsetz —%—O—x%—  Leitung unterirdisch, kinftig fortfallend m von Gehoélzanpflanzung und Bebauung freizuhalten. Der Spielplatz ist zum Bahndamm hin mit 2u sichern. Die KompensationsmalSnahmen und die Pfiege sind im stadtebaulichen Vertrag zu sichern. 8 ek T VU _2 S ﬂ LS
7.80 L 780 A.rt desbser ::ngsntz o Abs. 1 Nr. 1 BauGE. S 4 Bauhly einem mindestens 1,60 m hohen Zaun einzufrieden. Es ist ein abgesicherter Zugang zum Dis gessizlich geschiitzts Bauthreihe, deren Biums fsilweise: nur an das Plangebiet angrenzen, ist o ! L".:Ijuql,,,m s | @8 % :'i 2f e e mem
er baulichen Nutzung (§ s. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen offentlichen FuBweg (Alter Schulweg) zu schaffen. ) ©9 e 1 ! ERgEs g ; [ e puse Wow i UL}%‘" DZU 3
6.7 Die bri anflache mi : " ; R ; ; wahrend der Bautatigkeit durch geeignete Malinahmen entsprechend der einschlagigen Vorschriften T 3
i (. B 5 Sfer =t Bl Sl G WA 1 . ' . ' zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . ie prlvate.Grun_ac e mit der Zweckbestimmung "Abschirmgrin" ist als freiwachsende, mind. voF Besintrichfigungen (z.B, Beschidiguny, Bodenverdichtung und Abgrabung innerhelb des E e man o &
ansiane = - sehn Allgemeine Wohngebiete, mit lfd. Nummerierung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 5,00 m breite, mindestens 1,50 m hohe und mindestens dreireihige Hecke mit Strauchern der W T h"tz. ) ! 9 9 9 g @ ‘R el N B i
hon Pflanzliste C auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind versetzt mit einem lirzelbereiches) 24 schbtzen. ¥ ;u.“g Ml e R Tté:;mé 9
aB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO) . . . Pfl bstand 150 f . Di i 5 i i e & Anornring W ! J C
Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern ge:cr;{aens and von 1,50 m zu pflanzen. Die verbleibenden Flachen sind als Rasen oder Wiese zu Zum Schutz von Brutvégeln sind Gehdlzrodungen auBerhalb der Brutperiode im Zeitraum vom ‘umm."g el ety 5 o [§lt|.1 Bk o
. und sonstigen Bepflanzungen : : i ) A L) engrund_ AT oW, 8588 oo
Kiz/FIR Kfz/FIR GRZ Grundfldchenzahl g P g 6.8 Innerhalb der o6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Mahwiese" ist eine extensive 1', SISOb?\; bLS 26' Febbrui: \éorzur:(ehme;j\., '?St"ftel denn,Bgetg?nu:oer dir unterenzNatlérs;h;tzb(:ho;dﬁ .,E; el mm”[? fj - Jade ¢ Wan
P/G @ Anpflanzen von Béumen Mahwiese mit hohem Krauteranteil zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung von w1rk =t ag we1|_§ = rac”t, ais emE 'S.ts ii enBvc;n t:u FAgelll VO ;)mm;an“. h;mr: G ; r?olt?nc:Zr B’ .“‘nlf‘ m ™ ;“ «@ ? )
. % . . . GH max. Gebdudehohe Gehodlzen und die Errichtung baulicher Anlagen sind unzuldssig. Die Anlage von :’r otm;l:'e.r:"ter .'e;e bso er(; auvorh<?r§ enTg rto en1 sewl\igung?nso aJup i f aumeern 3verden anaos aumes r
e @ T — wassergebundenen Wegen ist zuléssig. Baup ab ivi _a? sy:;eng 2 e;on ers gesc .ud ter Iﬁrallb Zr_w ( .Z gtrz is 30. "uTll)hvorge om on wer der'
05 - 0.5 . - 05 Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal 6.9 In den Planstralen A und B ist jeweils einheitlich eine Baumart aus der Pflanzliste B atuvor eNre; SH E tzob er':,, zwegung';\len ;m _mnet: a ht le_sssdel ral‘:”.‘es :}.O? ltctt S geBgd briitern
e 5'5; 0.5 3,55 2,00 AEEXX) s . . . auszuwahlen und in der Mindestqualitat 3xv, Stammumfang (StU) 14/16 cm zu pflanzen und Uhieren DEWSEALIZIENOME CETF NACNE!s loracht ke, 985S ieine iNSisiaien Vol Boteraie
6,55 6,55 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) & Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir et erkslien oder wandernde Amphibien vorkommen.
’ ' ' ' ' ceecoe die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen o ) ; N . y
640 Fir ale Baumpflanzungen git, dass. dia in dsr Planzsichrung dargestallien Baumstartions Es ist zu verhindern, dass Uber einen langeren Zeitraum hohlraumreiche Ablagerungen entstehen, die o
. . . ° oriene:Bauwelce Sonstige Planzeichen enfsprechiehd den Gttishsn Erfordernisse:n aer Erschliersung und GrundgtUcksteilupg ¥ersehoban von Amphibien/Rep'tiIien als Quartiere aufgesucht werden konnten. Bei Erdarbeiten ist darau’f zu *
Grof Lusewitzer Weg - Schnitt C werden kénnen. Alle anzupflanzenden Einzelbdume sind mit einem Dreibock zu sichern. Baume achten. dass steile Béschunaen vermieden werden bzw. die Graben 'und Gruben schnellstmaalich zu \ 5
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig . ) . . im Stralenraum sind vor Beschadigungen und Baumscheiben vor Verdichtung zu schiitzen. Fur ! SeNUng . . ) . g ‘
m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind - alle Grinflachen ist eine Entwicklungspflege von 5 Jahren vorzusehen. Abgegangene Baume verschlossen und vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben entfernt werden.
e ) Baugrenze AL, Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) und Straucher sind gleichwertig zu ersetzen. Auf den Grinflachen ist der Einsatz von Diinge- ; ; Lo
o oder Pflanzenschutzmitteln sowie von Herbiziden unzulassig Die dem Bebauungsplan Nr. 22 zugrunde liegenden Gesetze, Erlasse und Verordnungen sind im
NnF AL zulassige Dachformen: Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Flachdach Genize:ges rdlimlicneh Gelingshereiches des 6.11 Die Verwendung von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleibedeckten Dachflachen ist Fachberelgh Ba},J' und Grur?q stucksver.waltu_ng im Rethaus derSemeifide Saniiz, Rosweeker Shalks 18,
® KWD, FD Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) unzulassig 18190 Sanitz wahrend der Offnungszeiten einsehbar.
G E' é\ { B Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) o 6.12 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in hutzbarem Zustand zu erhalten
aa \ 528 =09 Abgrenzung unterschiediicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.
5,507 o 1,50 : Stralenbegrenzungslinie 6.13 Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie

Externe KompensationsmaRnahme: Umwandlung von Acker in eine extensive Mahwiese mit Feldgeholz

innerhalb des Flurstiickes 120/9, Flur 2 in der Gemarkung Reppelin (Luftbild mit Flurgrenzen, © GeoBasis
DE/M-V 2019)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Geschwindigkeitsreduzierter Bereich, 6ffentlich m

A FuRweg, offentlich
A R LPB I
. . __ LPB Il
Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
( : ) Regenwasserriickhaltebecken
@ Abwasserpumpwerk

#
@ Léschwasserzisterne //

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grlinflachen

Parkanlage, 6ffentlich T
Wegebegleitgriin, éffentlich
Spielplatz, 6ffentlich
Hecke, privat

Abschirmgriin, privat

SHERERCIR NS

Mahwiese, 6ffentlich

2. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Grenze zwischen den Larmpegelbereichen (LPB) Il und IlI

Schutzgebiet fur Trinkwassergewinnung -
Trinkwasserschutzzonen Il

3. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild
vorhandene Flursticksgrenzen

vorhandene Geldndehohen in m (G.NHN (DHHN 92)
Flursticksnummern

Bemafiung in m

Stralenquerschnitt

Hauptfirstrichtung

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
B&ume auRerhalb des Geltungsbereiches

Baum, zukiinftig entfallend

Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

6.14 Pflanzlisten

Pflanzliste A: Zierstraucher in der Mindestqualitat 30-40, 2xv:
Flieder (Syringa sp. oder Buddleja davidii)

Garteneibisch (Hibiscus syriacus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Hartheu (Hypericum sp.)
Hartriegel (Cornus mas/alba)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hortensien (Hydrangea sp.)
Johannisbeeren (Ribes sp.)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfeifenstrauch (Philadelphus sp.)
Rosen (Rosa sp.)
Ranunkelstrauch (Kerria japonica)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Weiden (Salix sp.)
Pflanzliste B: Baume in der Mindestqualitat 3xv, StU 14/16:
Dreizahn-Ahorn (Acer buergerianum)
Feld-Ahorn (Acer campestre 'Huibers Elegant’)
Echter Rotdorn (Crateagus laevigata 'Paul's Scarlet')
Traubenkirsche (Prunus avium 'Albertii' oder 'Schloss Tiefurt')
Scharlachkirsche (Prunus sargentii)

Japan. Nelkenkirsche  (Prunus serrulata 'Kanzan')
Schwedische Mehlbeere(Sorbus intermedia, auch '‘Brouwers')

Pflanzliste C: Einheimische Straucher in der Mindestqualitat 80-100, 2xv:

Weilldorn (Crataegus monogyna/laevigata)
Schlehe (Prunus spinosa)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Pfaffenhiitchen (Euyonymus europaeus)
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan, DHHN 92, Merkel Ingenieur Consult Vermessung GmbH, Bad Doberan,
Stand: Marz 2018; Digitale topographische Karte im MaRstab 1:10.000, Landesamt fir innere
Verwaltung M-V, © GeoBasis-DE/M-V; eigene Erhebungen.
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Auszug aus der digitalen topographischen Webkarte, © WebAtlas DE/M-V 2018

SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ

tber den
Bebauungsplan Nr. 22
"Wohngebiet an der Hasenkuhle"

begrenzt im Norden durch die Bahnlinie Rostock-Tessin, im Osten durch das
Wohngebiet "Am Katswall", im Stden durch den Grof3 Lusewitzer Weg und im
Westen durch landwirtschaftliche Nutzflachen, umfassend die Flurstiicke 30/2 (teilw.), 31/4, 31/7,
32 (teilw.), 33/48 (teilw.) und 86/9 (teilw.), Flur 2, Gemarkung Sanitz-Hof

Satzungsbeschluss

30.06.2020




