Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch G v. 20.12.2023 (BGBI.I Nr. 394), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch G v. 09.04.2024 (GVOBI.

M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Sanitz vom
............ folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 23 flr das Wohngebiet ,Stdblick”
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.05.2024.
Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im
Bekanntmachungsblatt ,Sanitzer Mitteilungen” am 14.06.2024 erfolgt.

g
33 = 38 [ 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.
3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB ist vom 01.07.2024 bis zum
31.07.2024 durchgefuhrt worden.

e e e 4.  Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
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ist mit Schreibenvom ............ erfolgt.
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MaBstab 1 : 1 000
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914 e T 137 2 - ] Planunterlage: X . . .
o s vl 33 - L Kataster-, Lage- und Hohenplan vom 24.04.2024, 5. Die Gemeindevertretung hatam ............. den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung

aktualisiert am 25.02.2025 gebilligt und zur Verdffentlichung bestimmt.
Gmk. Sanitz-Hof, Flur 2;

Lagebezug: UTM/ ETRS 89, Hohenbezug: DHHN 92 6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und den vorliegenden Umweltinformatio-
Vermessungsbiro Stefan Reiche, ObVI nen wurde gem. § 3 (2) BauGB in der Zeitvom .......... biszum ............ auf der Internetseite
Friedrich-von-Flotow-Ring 18, 18190 Sanitz, . . . . . .. .
www.erdvermesser.de der Gemeinde und dem Internetportal des Landes M-V veroffentlicht und hat zeitgleich &ffentlich
ausgelegen. Die Veroffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
34 legungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnah-
46 men unberdcksichtigt bleiben kénnen, am ......... im Bekanntmachungsblatt ,Sanitzer

Mitteilungen® und auf der Homepage der Gemeinde ortsublich bekannt gemacht worden.
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34 7. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gem.
E 15 34 § 4 (2) BauGB mit Schreibenvom ............ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

20 T el

34 24 25 worden.

14 34 32 34 37 43 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie der
34 E 13 31 8 1 Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belangeam ........... gepruft. Das Ergebnis ist

aa

mitgeteilt worden.
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
............ von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .............. gebilligt.
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wm X ? / \ - Y &,g L. 10. Der katastermaBige Bestand im Bereich des Bebauungsplans am 25.02.2025 wird als richtig
3 X N £S, - dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
- })'*% 2, X - = N/ A YL - Vorbehalt, dass Regressanspriche nicht abgeleitet werden kénnen.
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| GRZ04 86 “ - - “ ' - * Planstrage 4

F
OK 12m - - ) . 1L 75 11. Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
e s - 83 e : o s an o . ' - 1 I N (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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WA 3 WA 2 - . as 80 WA 1 - 11 Lk " 18 12. Der Bgsohluss Uber deq Bebauungs.plan sowie die Stelle, bei der__der Plan auf Dauer wahrend
. - - - > [ der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
wn wm - o - - e e GRZ 0,4 GRZ04 GRZ04 s - erhalten ist, sind durch Veroffentlichung im Bekanntmachungsblatt ,Sanitzer Mitteilungen® am
wm - 11* I s - @ . o &~ und auf der Homepage der Gemeinde am ......... ortsublich bekannt gemacht worden.
. ) 7 In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
OK12m OK12m OK 12m ‘ & vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB,
0 0 “ ) Y& § 5 (5) KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44
- - [ BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes ............. in Kraft getreten.
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empfohlene StraBenquerschnitte:
M1:100 Bendlin

g g Sanitz, (Siegel) Blrgermeister
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AUSLEGUNGSEXEMPLAR
Gemal § 3 Abs. 2 BauGB

_ Kiz = Kraftfahrzeuge Diese Unterlage wurde in der Zeit vom 21.07.2025 bis zum 22.08.2025 auf der Internetseite der Gemeinde
B Kiz/R S F B B Kfz/R P (S) F B B F B R = Radfahrer www.sanitz.de unter ,Bekanntmachungen‘ veréffentlicht.

[111 [1] '| [TTTTTITTTTO | | | T T F = FuBganger Diese Unterlage hat in der Zeit vom 21.07.2025 bis zum 22.08.2025 o6ffentlich ausgelegen.
P = Parken Diese Unterlage wurde in der Zeit vom 21.07.2025 bis zum 22.08.2025 uber das Bau- und Planungsportal
B
S

M-Vzugénglichgemacht.
= Bankett ganglicrg

= Sicherheitsstreifen
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Sanitz, Siegel Unterschrift

, . . Schlafraumen und Kinderzimmern zur schallabgewandten Seite zu orientieren. Ist dies nicht maéglich,
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-

_ sind hier aktive schallgedammte Luftungseinrichtungen erforderlich, die mit einem dem Schallddmm- I I
zuletzt geandert durch G v. 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394), sowie die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN Art und Mas der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1, 4,5 BauGB und §§ 1, 16, 18 BauNVO) maB der Fenster entsprechenden Einfiigungsdampfungsma ausgestattet sind. Satzu ng der Gemeinde Sanitz

P I_AN Z E C H E N E R KI_AR U N G T E | I_ B . TEXT 3.2 Innerhalb der Flachen fur Immissionsschutzvorkehrungen (Baugebiete WA 1 - 4) sind Fenster von
1.

(BGBI..1991 | S. 58), zuletzt geandert durch G v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). ) o B 11 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) TerLashsen, Balkonelynq andere AuBenwohnanlagen sind innerhalb der Flachen fur Immissionsschutz- Landkreis Rostock
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Flachen flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung (§9 (1) Nr. 14 BauGB) - sind allgemein zulassig: Wohngebaude, nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fiir vorkehrungen unzulassig. )
. FESTSETZUNGEN soziale und gesundheitliche Zwecke, Stellplatze und Garagen i. S. v. § 12 (2) BauNVO, Raume fur die 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Uber den Bebauu ngsplan Nr. 23
Zweckbestimmung: Berufsaustbung freiberuflich Tatiger i. S. v. § 13 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO; (8§ 9 (1) Nr. 20 und (6) BauGB)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) - sind unzulassig: der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, y et
WA Allgemeine Wohngebiete (sh. TF 1.1) (8§ 1 (3), 4 BauNVO) (RRB) ucknhattung von Niederschiagswasser einschl. Ferienwohnungen i. S. v. § 13 a BauNVO, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe Bodenab- und -auftragsmaBnahmen sowie eine Befahrung und Lagernutzung unzulassig. in Sanitz, stdlich des GroB Liisewitzer Weges
und Tankstellen; . '
-- : . ; ; " ; 5. Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGBi. V. m. § 86 (1) LBauO M-V) i _Rri -
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Milltonnen-Bereitstellungsplatz im StraBenseitenraum (privat, Benutzung am Abholtag) - kénnen als Ausnahme zugelassen werden: sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. und westlich der J.-Brinckman-StraBe (|_ 191)
GRZ 04 Grundflachenzahl (sh. § 19 BauNVO, TF 1.3) Recyclingbehalterplatz (6ffentlich) (88 1 (3), (5), (6), 4 BauNVvO) 5.1  Bei der Errichtung baulicher Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, sind
rundflachenzahi (sh. § 19 BauNvo, Tk 1.3 schen fi i i i Kraftfahrzeugstellplatze in ausreichender Anzahl herzustellen (notwendige Stellplatze). Hierzu zahlen
' . . 1.2 In den Flachen fir den Gemeinbedarf sind neben der festgesetzten Zweckbestimmung Anlagen zur rartranrzeugsteliplatze in ausreichenaer Anzani herzustelien (notwendige steliplatze). fierzu zanie .
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (sh. § 87 (2) LBauO M-V PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM N | Strahl i S 14 (3) BauNVO zul4ssi auch Garagenstellplatze. Fir Wohngebauden sind je Wohneinheit 1,3 Stellplatze nachzuweisen; die ENTWU RF Bearbeitungsstand: 03.03.2025
. ( @) ) SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT utzung solarer Strahiungsenergie i. S. v. § 14 (3) BauNVvO zulassig. - - :
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstma ’ ’ (89 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) In der Gemeinbedarfsflache ,Schule’ sind Pkw- und Fahrradstellplatze innerhalb der dafur festge- mathematischen Rundungsregeln sind dabei anzuwenden. Ubersichtsplan M1 : 15 000
I1-101* Ausbildung des dritten Vollgeschosses als Staffelgeschoss gem. TF 1.2.3 ' Y setzten Teilflache auch fir den Bedarf des ndrdlich benachbarten Schulcampus zulassig. 5.2 Einfriedungen innerhalb eines Abstands von 5 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen durfen eine
i H Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 1.3 Zulassige Grundflache (§ 16 BauNVvO) :2geggn61é,29r2 r\llché‘UbBerschreldtevT/. lnk?er:hﬁb de]crOSéchtfeldgr an Einmdndungen und Ausfahrten (vgl.
[ A t 06, 6.3.9.3) ist die Bau- un uchshohe auf 0,8 m zu begrenzen.
@ Zahl der Voligeschosse zwingend frrrrod von Boden, Natur und Landschat (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Fur Reihenmittelhauser und fur die Unterbringung der notwendigen Stellplatze auf dem Baugrund- ) .
Hohe baulicher Anlagen stiick darf die zulassige GRZ um 0,1 (iberschritten werden. 5.3 Der Grundstucksbereich zwischen der Flucht der straenseitigen Baugrenzen und den anliegenden
‘ Erhaltung von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) ’ Hohe baulicher Al 9 (3) BauGB. § 18 BauNVO Verkehrsflachen (Vorgartenbereich) ist auBerhalb notwendiger Zugange/Zufahrten/Pkw- und Fahrrad-
OK 12m Oberkante als HochstmaB in Meter Gber StraBe (sh. TF 1.4.2) .4 Hohe baulicher Anlagen (§9 (3) BauGB, § aulNvo) abstellplatze zu begriinen und zu bepflanzen. Eine Gestaltung unbebauter Grundstiicksflachen mit
. . . 1.4.1 Im Baugebiet WA 3 ist das dritte Vollgeschoss als Staffelgeschoss mit einer Grundflache von Schotter, Split, Kies oder anderen Stein- oder Kunststeinmaterialien sowie eine Nutzung als Arbeits-
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGBENZEN (59 (1) Nr. 2 BauGB, 5§ 22 und 23 BauvO) m Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 6 BauGB) hochstens 85 % der Grundflache des darunter liegenden Geschosses und an 3 Gebaudeseiten mit oder Lagerflache sind unzuléssig.
0 offene Bauweise ' einem Versatz von mind. 0,8 m gegenlber den Fassaden des darunter liegenden Geschosses aus-
zubilden.
A nur Reihenhauser zulassig SONSTIGE PLANZEICHEN
A === Umgrenzung von Flachen fir Pkw- und Fahrrad-Stellplatze 1.4.2 Fir Gebaudeteile, die sich insgesamt auf hdchstens 40% der zugeordneten Fassadenbreite ausdeh-
E—— Baugrenze (sh. TF 2.1, 2.2) gt nen (Erker, Veranden) sowie flr Garagen, Carports und Nebenanlagen ist die festgesetzte Mindest- e = &
; !. _—_ (89 (1) Nr. 4 BauGB) Geschosszahl unbeachtlich. . i > ,Sanitz, .-
EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES 143 Hoéhenb - MaBaeblich fir die Best der Hihe baulicher Anl 4 die Hoher q &
OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- =" Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen Rl iivviviiibnbumeiivivlamniitionitviniutivivisatel
UND SPIELANLAGEN (89 (1) Nr. 5 BauGB) I I (§9 (1) Nr. 21 BauGB) GQ andeoberflache i. S. d.. auO M-V ist das Ho enniveau der zur GrundstUckserschlieBung be-
: M stimmten Verkehrsflache im Anschlusspunkt an das jeweilige Baugrundsttick. HINWEISE:
Flachen fir den Gemeinbedarf (sh. TF 1.2) Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor 2. Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache, Stellung baulicher Anlagen (89 (1) Nr. 2, 4 BauGB) A Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il der Warnow (Oberflachenwasser) und in der
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Sanitz, Niekrenzer Damm (Grundwasser). Die
Einrichtungen und Anlagen: (sh. TF 3.1, 3.2) (8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) 2.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen i. S. v. § 14 (1, 3) BauNVO durfen Nutzungsbeschrénkyngen der Schutzzonenvergrdnungen vom 27.03.1980 bzw. vom 11.02.1982
' auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) nur mit einem Mindestabstand von sind zu beachten. Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehorde
u Schule Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 3 m zu den PlanstraBen A, B zugelassen werden. Die Zulassigkeit von nicht Gberdachten Stellplatzen gem. § 20 (1) LWaG anzuzeigen.
(§ 9 (7) BauGB) und von Nebenanlagen i. S. v. § 14 (1a, 2) BauNVO bleibt hiervon unberuhrt. . o o .
. . ) o (§ 23 (5) BauNVvO) B Auf eine geplante NetzausbaumaBnahme der 50Hertz Transmission GmbH wird hingewiesen. Der
n sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen parallel zur bestehenden 220 kV-Leitung geplante Neubau einer 380 kV-Leitung ist auf einer Trasse
VERKEHRSFLACHEN §9 (1) Nr. 11 BauGB Il. KENNZEICHNUNGEN 3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionsschutz) vorgesehen, die bis zu 100 m nérdlich der Bestandsleitung verlauft (vgl. Ubersichtskarte M 1:10.000).
(89 (1) Nr. auGB) ——— unterirdische Leitung (hier: TW, DN 200 AZ, 3 m Schutzstreifen beidseitig beachten) (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Die Freihaltung eines Korridors von 200 m von der bestehenden Trassenachse ist dabei ausreichend,
Y ’ . . o . . . . um die gesetzlich vorgeschriebenen Grenz- und Richtwerte hinsichtlich des Immissionsschutzes
StraBenverkehrsflachen, offentlich 3.1 Innerhalb der Flachen fir Immissionsschutzvorkehrungen (Baugebiete WA 1 - 4) sind Gebaudeseiten sowie einen ausreichenden Schutzstreifen fir den Parallelneubau zur 220-kV-Bestandsleitung zu
Schleppkurve Gelenkbus 18 m und Dachflachen von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 (Schlafraume, Aufenthalts- gewahrleisten
o ) ) ) raume in Wohnungen usw.) entsprechend ihrer Nutzung so auszufthren, dass die erforderlichen re- ' : Y
StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung V//*/z - Sichtflache (vgl. RASE 06, Pkt. 6.3.9.3) sultierenden bewerteten SchallddmmmaBe flr den LPB Il gem. Tab. 8 der DIN 4109 eingehalten C Die Beeintrachtigungen der Feldhecke an der siidlich des GroB Lisewitzer Weges und nérdlich des E?Tﬁechgg';‘;DE/M'V 202411 4
/ ' LT werden. Soweit sich beim Nachweis der resultierenden bewerteten SchallddammmaBe aufgrund vor- Plangebietes, die durch die heranriickende Wohnbebauung ausgeldst werden kénnen, werden durch =
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich # hand Flurstiick - Flurstiicksbezeich handener Gegebenheiten (Veranderung der Immissionssituation) ein maBgeblicher AuBenlarmpegel die Anpflanzung und dauerhafte Erhaltung einer Feldhecke auf (Fist., Flur, Gmk.) ersetzt. Die - =
6 - vorhandene Fiurstucksgrenze, Flurstucksbezeichnung ergibt, der von dem ausgewiesenen Larmpegelbereich abweicht, ist dieser dem Nachweis zugrunde Ersatzpflanzung ist durch stadtebaulichen Vertrag gesichert.
Zweckbestimmung: unverbindliche Vormerkung der vorgesehenen StraBenfihrung zu legen. Dabei darf der ermittelte maBgebliche AuBenlarmpegel fur die larmabgewandten Gebau-
deseiten ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) gemindert werden.
MV Mischverkehrsflachen . FuBweg
. * Larm- MaBgeblicher| Erforderliches resultierendes Schalldammmal des AuBenbauteils fr ... Bl
5 i 4 - | AuBenlarm- 4 i 4 i (rors enen
Anliegerverkehrsflache E foenthche Parkstande pegql u | Bettenraume in Aufenthaltsraume in Wohnungen, Blrordume Sanitz, (Siegel) Biirgermeister
im StraBenraum bereich | pege Krankenanstalten | Ubernachtungsraume in Beherber-
Schilerverkehrsflachen dB(A) und Sanatorien | gungsstatten, Unterrichtsraume u.a.
Birogemeinschaft
(Bushaltestelle, 3 Gelenkbusse 18 m) M 61 bis 65 40 dB 35 dB 30 dB fr Stac unc Dorfplanung
Dipl.-Ing. Wilfried Millahn  architekt fir Stadtplanung, AKMV 872-92-1-d
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