Gemeinde Sanitz

Ordentliche Sitzung des Bauausschusses

Sitzungstermin: Dienstag, 07.10.2025
Sitzungsbeginn: 18:00 Uhr
Sitzungsende: 21:19 Uhr
Rathaus, Grol3er Beratungsraum, Rostocker Strafle 19, 18190
Ort, Raum: ;
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Niels Amborski
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Tomas Schrambke
Annett Sitte
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Yorsitz
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Herr Millahn — bsd Rostock
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Tagesordnung

Offentlicher Teil

1.

9.

10.

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der
Einladung, der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

Billigung des Protokolls iber den 6ffentlichen Teil der Sitzung vom
09.09.2025

Anderungsantrage zur Tagesordnung
Einwohnerfragestunde

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des B-Plans Nr. 30
"Photovoltaikanlage Vietow"

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 4. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Sanitz

Abwagungs- und Satzungsbeschluss B-Plan Nr. 23 "Sudblick" der
Gemeinde Sanitz

Allgemeine Festsetzungen in Bebauungsplanen - Beratung
Information zu aktuellen kommunalen Bauvorhaben

Anfragen und Informationen

Nichtoffentlicher Teil

11.

Billigung des Protokolls tber den geschlossenen Teil der Sitzung vom

09.09.2025

Sitzung vom 07.10.2025

BV/25/BOV/178

BV/25/BOV/179

BV/25/BOV/180
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Protokoll
Offentlicher Teil

Eroffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaRBigkeit der Einladung,
der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit

Der stellv. Vorsitzende erdffnet die Sitzung und stellt die Ordnungsmafigkeit der Einladung und die
Beschlussféhigkeit fest.

Billigung des Protokolls liber den offentlichen Teil der Sitzung vom
09.09.2025

Zu billigen ist der 6ffentliche Teil des Protokolls vom 09.09.2025. Gemaf der Einladung ist das
Protokoll vom 01.07.2025 zu billigen. Hier lag ein Fehler vor, da dieses bereits in der Sitzung am
09.09.2025 genbilligt wurde. Das Sitzungsprotokoll tiber den &ffentlichen Teil vom 09.09.2025 wird
mit 5 FUr-Stimmen bestatigt.

Anderungsantrige zur Tagesordnung
Es gibt keine Antrage.

Einwohnerfragestunde

Ein Bauausschussmitglied hat vor der Sitzung Fragen eingereicht, die in der Sitzung beantwortet
werden:

- ein groRer Miilleimer am See in GroR3 Lusewitz wird fir das HHJ 2026 eingeplant, sollten Mittel
Ende 2025 noch zur Verfligung stehen wird der Milleimer sodann angeschafft, dies gilt ebenso fiir
die Beschilderung am See

- Zustand Uberwege Klein Liisewitz und Sagerheide an der B 110: die Gemeinde ist Eigentiimer
des landwirtschaftlichen Weges, alles Weitere liegt in der Verantwortung der StraRenmeisterei
Pastow, ebenso die Verkehrssicherungspflicht, der Bauhof der Gemeinde méaht die Ubergénge
jetzt einmalig, kinftig ist dies durch die StraBenmeisterei vorzunehmen, die Verwaltung wird die
Strallenmeisterei informieren

- die Ortsinformationsschilder in Klein Wehnendorf, GroR3 Liisewitz, Teutendorf sowie die
Informationstafel vor Grof3 Lisewitz wurden nicht von der Gemeinde Sanitz aufgestellt, die
Holzkonstruktion der Infotafel setzt der Bauhof instand, seitens des Fachbereiches Biirger- und
Finanzverwaltung ergeht bzgl. der Tafel selbst noch eine Antwort

- verunreinigte/beschmierte Verkehrsschilder werden durch den Bauhof gereinigt, ein Austausch
erfolgt je nach Umfang und Kosten und somit ggf. erst im HHJ 2026

- die Ortseingangsschilder in Vietow wurden durch den Bauhof freigeschnitten

- der Milleimer in der Lindenstr./Abzweig Alte Géartnerei wird auf Wunsch zur Bank an der
Lindenstr. in Richtung B110 versetzt

- die Geschwindigkeitsanzeige wird in Vietow aufgestelit, derzeit ist eine Datenaufnahme des
Verkehrs nicht méglich

- die fehlenden Scheiben in den Bushaltestelien werden im HHJ 2026 ersetzt

- zur Beleuchtung im Park Grof3 Lusewitz liegt nach haufigen Nachfragen beim Elektriker nun ein
Angebot vor, dass gepruft wird

- fur die Errichtung von Ladeséaulen am Edeka-Markt hat der Vorhabentréager eine Genehmigung
bekommen, weitere Informationen sind nicht bekannt

- zur Bauvoranfrage von Parkplatzen in GroR3 Lisewitz Am Moorweg liegen der Verwaltung keine
Informationen vor

- zum Wiedervernassungsprojekt Teufelsmoor hat die Verwaltung keine aktuellen Informationen
- zur Entwicklung eines Gewerbegebietes bei Horst findet am 30.10.2025 eine
Informationsveranstaltung mit dem Amtsleiter des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung
statt

Es ergeht eine weitere Anfrage zur mdéglichen Pacht einer Flache der Gemeinde an der Rostocker
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StraBBe als Parkflache. Grundsétzlich kann ein formloser schriftlicher Antrag an die
Gemeindeverwaltung mit dem Anliegen gerichtet werden. Uber die Entscheidung des Antrages
befinden die Gremien der Gemeinde Sanitz.

Entwurfs- und  Auslegungsbeschluss des B-Plans Nr. 30 BVI25/BOV/178

"Photovoltaikanlage Vietow"

Frau Malburg vom Planungsbiiro stellt dar, dass die ergangenen Stellungnahmen aus der
Trégerbeteiligung unkritisch waren. Folgende Anderungen haben sich zum Vorentwurf ergeben:
- es sind nun 2 Zufahrten, statt einer Zufahrt geplant

- es wird eine Wasserzisterne vorgehalten, die nicht im Plan dargestellt wird — diese fasst 48ms3

- es wird eine bodenkundliche Baubegleitung erfolgen, siehe den planungsrechtl. Festsetzungen
1.22

- wahrend der Bauphase werden Reptilienschutzzdune vorgehalten, s. planungsrechtl.
Festsetzungen 1.2.3

Es besteht ein Bodenschutzgutachten und auch ein Blendgutachten, welches die Deutsche Bahn
gefordert hat. Im Ergebnis besteht keine Blendwirkung auf die Bahn.

Auf Nachfrage erfolgt die Auskunft, dass die Flachen in Privateigentum stehen und gepachtet sind.
Im Rahmen des Planaufstellungsbeschlusses erfolgte die MaRgabe, dass im Zuge der Errichtung
auch E-Ladeséaulen fir PKW oder Fahrrad errichtet werden. Der Standort ist hierfiir jedoch
unginstig. Als Alternative betreibt die UKA die Lades&ule in Sanitz am Bahnhof weiter, da die
E.dis diese abbauen wollte. Die Kosten fiir den Weiterbetrieb tragt der Vorhabentréger. Die
Gemeinde wird mit 0,2ct/kwH daran beteiligt. Der schriftliche Vertrag ist hieriiber bereits
geschlossen. Die Zufahrt zu den Ackerflachen hinter dem Plangebiet bleibt offen und ist weiter
nutzbar, der Zaun befindet sich hinter der Zuwegung. Hinterfragt wird, dass bislang keine
Beteiligung des Beirates stattgefunden hat. Die Beschlussvorlage wird in der Beiratssitzung am
14.10.2025 behandelt. Der Planaufstellungsbeschluss wurde am 22.11.2022 im Bauausschuss
und am 13.12.2022 in der Gemeindevertretersitzung behandelt. Die Sitzung des Beirates fand zu
der Zeit am 25.10.2022 und am 25.04.2023 statt. Der Auslegungsbeschluss zum Planvorentwurf
wurde am 27.02.2024 und 05.03.2024 im Bauausschuss bzw. in der Gemeindevertretung
behandelt. Die Sitzung des Beirates fand am 02.11.2023 und am 30.04.2024 statt.

Beschluss:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sanitz beschlief3t:

1. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 30 "Photovoltaikanlage Vietow" der Gemeinde Sanitz wird
in der vorliegenden Fassung vom Juli 2025 beschlossen. Der Entwurf der Begriindung
einschlief3lich Umweltbericht wird in der vorliegenden Fassung vom Juli 2025 gebilligt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplan Nr. 30 ,Photovoltaikanlage Vietow" einschlieflich der
Begriindung und Umweltbericht mit Anhéngen sowie der wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen sind zur Beteiligung der Offentlichkeit gemé&R § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen.

Bei der ortsiiblichen Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung ist darauf hinzuweisen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan Nr. 30 unbericksichtigt bleiben kénnen.

3. Von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
den Bebauungsplan Nr. 30 der Gemeinde Sanitz beruihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 2
BauGB die Stellungnahmen zu dem Planentwurf und zu dem Begriindungsentwurf einzuholen.
Sie sind von der &ffentlichen Auslegung zu benachrichtigen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
4 0 1
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Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 4. Anderung des BVI25/BOV/179

Flachennutzungsplans der Gemeinde Sanitz

Im Zuge des angestrebten Satzungsbeschluss tber den B-Plan Nr. 30 ,Photovoltaikanlage Vietow*
bedarf es der Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sanitz.

Beschluss:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sanitz beschlieRt:

1. Der Entwurf der 4. Anderung des Fiachennutzungsplans der Gemeinde Sanitz wird in der
vorliegenden Fassung vom Juli 2025 beschlossen. Der Entwurf der Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht wird in der vorliegenden Fassung vom Juli 2025 gebilligt.

2. Der Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Sanitz einschlieRlich der
Begrundung und Umweltbericht mit Anhangen sowie der wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen sind zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen. Bei der ortsiiblichen Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung ist
darauf hinzuweisen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber die 4. Anderung des Flachennutzungsplans
unberucksichtigt bleiben kénnen.

3. Von den Behorden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen zu dem
Planentwurf und zu dem Begriindungsentwurf einzuholen. Sie sind von der &ffentlichen Auslegung
zu benachrichtigen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
4 0 1

Abwagungs- und Satzungsbeschiuss B-Plan Nr. 23 "Sidblick” der BVI25/BOV/180
Gemeinde Sanitz

Herr Millahn vom Planungsbiiro stellt dar, dass die Behordenbeteiligung form- und fristgerecht
erfolgte. Im Ergebnis wurde die Verkehrsflache zur John-Brinckman-Strafie vergroRert. An den
geplanten Wohngebieten mit Doppelhauser, Reihenhauser und Einfamilienhauser gibt es keine
Anderungen. Zu den Fléachen fiir den Gemeinbedarf (Sport, Kita) wurden keine Bedenken
hervorgebracht. Der Schiilerverkehr wird im Einvernehmen mit Rebus neu organisiert. Am Grof3
Lusewitzer Weg wird eine zentrale Schulbushaltestelle fiir 3 Gelenkbusse vorgehalten. Die
Buchten wurden ggu. des letzten Entwurfes weiter auseinander gezogen. Die Flachen sind fiir den
Schuleraufenthalt nun tiefer. Aus einer Stellungnahme einer Privatperson erfolgte die Frage, die
Bushaltestelle in der PlanstraBe B anzusiedeln. Dies ist flichenmaRig nicht méglich. Auch ist der
Bereich zur StraBenquerung hier uniibersichtlich. In der geplanten Variante kénnen die Busse aus
der Ruhe nacheinander und in Abstanden abfahren und verkehren nicht gleich im flieRenden
Verkehr. Der Grof3 Lusewitzer Weg wird zur John-Brinckman-StraRRe geschlossen. Es wird eine
Anliegerstraf3e mit einer Wendemdglichkeit fir PKW's. Das Schallgutachten aus dem Jahr 2018
muss nicht neu erstellt werden, da sich das Gutachten auf das Plangebiet bezieht. Die
Gewerbelarmwerte werden nicht Gberschritten. Die Verkehrsiarmwerte (Quell- und Zielverkehr
Katswall, Hasenkuhle) belasten den Grof3 Lusewitzer Weg. Mit dem Verlauf des Verkehrs tiber die
Planstralle A ist dem Rechnung getragen und kein neues Gutachten erforderlich.

Es erfolgt die Frage, ob im Bereich der Bushaltestelle ein verkehrsberuhigter Bereich erfolgen
konnte. Der Grof3 Lusewitzer Weg wird hier nur noch eine Anliegerstrae sein. In der
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Erschlieungsplanung wird die genaue Seschilderung und Markierung der Fléachen festgelegt. Es
wird eine Entwidmung als ¢ffentliche StralRe erfolgen. Es folgt der Austausch, ob die
Gemeinbedarfsflache Kita/Hort eine allgemeinere Bezeichnung bekommen kénnte. Ggf. wird der
Bedarf kiinftig nicht mehr Kita/Hort sein. Derzeit wiirde dies eine Anderung in Wohnbauflache
bedeuten. Dies bedeute auch eine erneute Behdrdenbeteiligung und 6ffentliche Auslegung, da
dies eine wesentliche Anderung der Planung darstellt. Eine Anderung kann zum spéteren
Zeitpunkt im Rahmen einer B-Planénderung auf Kosten des Grundsttickseigentiimers
vorgenommen werden. Je Wohneinheit werden 1,3 Stellplatze nachgewiesen, was von der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Sanitz abweicht. In der Gemeinbedarfsflache ,Schule‘ sind 99
Pkw-Stellpléatze vorhanden. Eine weitere Erh6hung der Stellplatzzahl ist aus wirtschaftlicher Sicht
nicht vorgesehen. Der Anschluss fir das Niederschlagswasser an das Netz des WWAV ist in
einem vierseitigen Vertrag zu regeln, da es keinen Anschlusszwang gibt. Die Grundstiicke sollen
alle uber das Regenriickhaltebecken entwassern, welches zu erweitern ist.

Beschluss:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Sanitz beschlief3t:

1. den Bebauungsplan Nr. 23 "Sudblick" der Gemeinde Sanitz begrenzt:
im Norden: durch den GroR Lusewitzer Weg

im Osten: durch das Flurstiick 80/6

im Stden: durch die Flurstiicke 81/4, 82/4, 83/6, 84/4 und 86/12

im Westen: durch das Flurstlick 87

als Satzung. Die Begriindung zu dem B-Plan 23 wird gebilligt.

2. Der Beschluss wird ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses erlangt der B-Plan 23 "Siidblick" Rechtskraft.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
5 0 0

Aligemeine Festsetzungen in Bebauungsplédnen - Beratung

Ein Bauausschussmitglied hat eine tabellarische Ubersicht iiber die Regelungen einer Vielzahl der
B-Plane der Gemeinde Sanitz und aus fiinf B-Planen aus der Umgebung erstellt, welche mit der
Einladung den Bauausschussmitgliedern zugegangen ist. Es erfolgt eine Erlauterung zu den
unterschiedlichen Regelungen. Die Ubersicht gilt als Grundlage fiir die weitere Beratung zur
Erstellung einer Arbeitsgrundlage fur kunftige gleichméaRige inhaltliche Regelungen von B-Plénen.

Information zu aktuellen kommunalen Bauvorhaben

Gehwegsanierung Reppelin und Niekrenz
das StralRenbauamt hat den Planungsunterlagen zugestimmt, die Ausschreibung erfolgt nun

Gewasser II. Ordnung Sagerheide

- es erfolgte ein neuer Rohrleitungsbau, Férdermittel sind beantragt, aber noch nicht bewilligt
- die Baubegleitung erfolgt durch den Wasser- und Bodenverband

- nach dem Setzen von Unterflurschéchten werden die Arbeiten vorauss. in der 42. KW
abgeschlossen

Ausbau An der Kugeleiche

- die Umsetzung des B-Plans ist schwierig, da sich die DIN-Normen ge&ndert haben und die
Umsetzung aufgrund des vorhandenen Bestandes unnétig teuer bzw. erschwert wird

- es ist geplant den vorhandenen Gehweg fortzusetzen und auf der gegentiberliegenden
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10.

StralBenseite soll stral3enbegleitendes Parken errichtet werden

- bzgl. der Regenwasserhausanschlisse erfolgt eine Prifung, ggf. wird den Anwohnern die
Gelegenheit zum Anschluss an das 6ffentliche Entwasserungsnetz gegeben — dies bedarf noch
Absprachen

Oberhof Straf3ensanierung
- die Mengen der Ableitung des Oberflachenwassers muss tber den Landkreis Rostock geprift
werden

RW-Leitung Niekrenz

- die Leitung verlauft tber ein privates Grundstiick und muss auf die dffentlichen Flurstiicke verlegt
werden, da es sonst keinen Zugang zur Leitung gibt

- das Wasser lauft derzeit nicht mehr richtig ab

- gaf. kann die Erneuerung im Zuge der ErschlieBung des B-Planes Nr. 31 erfolgen, dies wird
geklart, eine Beteiligung des StralRenbauamtes erfolgt

Container FFw Sanitz
- der Container wurde aufgestellt und der Stromanschluss gelegt
- es werden noch Regale eingebaut

Badsanierung Kita Ernst-Schneller-Str. 19

- aktuell erfolgt die Stellung der Trockenbauwénde, sodann kdnnen die Sanitareinrichtungen
installiert werden, anschlieRend wird gefliest - vorauss. 44. KW, abschlieRend wird die Decke
aufgehangt

Rathaus Kellersanierung

- bis 08.10. lauft die beschrankte Ausschreibung zur Abdichtung

- die Ausschreibung und Submission fir den Trockenbau sind erfolgt, der Auftrag kann nach
Ablauf der Wartefrist erfolgen

FFw Vietow
- es werden noch Restarbeiten an den Tiren und am Griff vom Tor vorgenommen

Regionale Schule
- im Architekturbiiro gibt es organisatorische Probleme, es wurde ein Organisationsplan gefordert
- der Verzug ist durch interne Abstimmungsprobleme beim Planer entstanden

Anfragen und Informationen
Es gibt keine Anfragen oder Informationen.

Die néchste Bauausschusssitzung findet am 04.11.2025 statt.

Vorsitz: 7 Schriftfihrung:
_Bfouu
Tomas Schrambke Stefanie Braun
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