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Vorhaben: Bebauungsplan Nr. 31 der Gemeinde Sanitz

Wohnbebauung „Niekrenzer Dorfstraße“

Bewertung Altlastenverdacht

Veranlassung, Problemstellung

Im Ortsteil Niekrenz der Gemeinde Sanitz ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 31 vor-

gesehen.  Durch diesen soll  die Errichtung von Wohnbebauung östlich der  Niekrenzer Dorf-

straße ermöglicht werden (siehe auch Anlage 1 & 2).

Unser  Büro  wurde  ursprünglich  damit  beauftragt  im  Untersuchungsbereich  eine  Baugrund-

erkundung sowie Probenahmen zur Bewertung der Versickerung auszuführen.

Im Zuge erster Stellungnahmen beteiligter Behörden erfolgte durch das Umweltamt des Land-

kreises Rostock als Untere Bodenschutzbehörde u. a. der Hinweis, dass der B-Plan im südöst-

lichen Randbereich eine im Altlastenkataster des Landkreises mit der Kennziffer 72-51-68-56 

und der Bezeichung „HMD Niekrenz nördl. des Stützpunktes“ erfasste Verdachtsfläche tangiert 

(siehe Bild).

Dipl.-Ing. Telefon: +49 381 202 34 -03 Mobiltelefon: +49 174 94 94 228 Email: info@iburo.de
Steffen Berndt Telefax: +49 381 202 34 -05 Homepage:   www.iburo.de            

 Baugrunduntersuchungen
 Geotechnische Berichte 
   (Baugrundgutachten)
 Altlastenerkundungen und
  -bewertungen
 Überwachung im Erd- und
  Grundbau
 Verdichtungsnachweise



Bild: Altlastenverdachtsfläche nach Auskunft Untere Bodenschutzbehörde, Fr. Hadler

Nach  Abstimmung  mit  Planungsbeteiligten  und  der  zuständigen  Bearbeiterin  der  Unteren 

Bodenschutzbehörde, Fr. Hadler, sollten, wenn möglich, durch Erweiterung des zunächst vor-

gesehenen  Untersuchungsumfangs  ergänzende  Erkenntnisse  zur  Bewertung  des  Altlasten-

verdachts gewonnen werden.

Untersuchungsumfang

Für die Beprobung im Bereich der Altlastenverdachtsfläche (siehe Bild oben) wurden zu den im 

Zuge der Baugrunderkundung  auszuführenden Sondierungen BS 1 bis BS 8 (siehe auch An-

lage 2) ergänzend die Sondierungen BS 9 bis BS 15 abgesteckt und mittels RTK-GNSS ein-

gemessen  (Lagebezug:  ETRS89/UTM-33N,  Höhenbezug:  DHHN2016  (mNHN),  system-

bedingte Abweichungen ≤ 0,02 m, siehe auch Anlage 3).

Die Sondierungen wurden dann als Rammkernsondierungen mit einer Endteufe von jeweils ca. 

4 bis 6 m (Baufelder, BS 1 bis BS 8) bzw. 1,5 bis 2 m (Altlastenverdachtsfläche, BS 9 bis BS 15) 

abgeteuft. Die Lagerungsverhältnisse der oberflächennahen Lockergesteinsablagerungen wur-

den protokolliert. Sie werden durch Bohrprofildarstellungen in der Anlage 4 dokumentiert.

IBURO, Dipl.-Ing. Steffen Berndt
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Abstimmungsgemäß erfolgte zunächst eine organoleptische Beurteilung der Deckschichten und 

anstehenden Mineralböden. Zusätzlich wurden dann gestörte Proben des unauffälligen humo-

sen Oberbodens gewonnen. Diese Proben wurden an ein Umweltanalytiklabor übergeben, hier 

zu einer Mischprobe zusammengefasst und nach Rücksprache mit Fr. Hadler, Untere Boden-

schutzbehörde, gemäß Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), Anlage 1, 

Tab.  1  &  2  (Vorsorgewerte)  untersucht.  Die  Analyseergebnisse  sind  dem  Prüfbericht 

PB2025003675 in der Anlage 5 zu entnehmen.

Bewertung

Die durch die im Bereich der Altlastenverdachtsfläche (siehe Bild oben) ausgeführten Sondie-

rungen BS 1, BS 4, BS 9 bis BS 15 erkundeten humosen Oberböden und anstehenden Ge-

schiebelehme und -mergel waren organoleptisch unauffällig (hinsichtlich Farbe und Geruch). 

Verunreinigungen durch Fremdstoffe, z. B. Hausmüllanteile oder Bauschuttreste, waren nicht 

festzustellen.

Die anhand einer Labormischprobe der Oberbodenproben aus BS 1,  BS 4 sowie BS 9 bis 

BS 15 gemäß BBodSchV ermittelten Schadstoffparameter sind unauffällig und unterschreiten 

sicher die Vorsorgewerte (Anlage 1, Tab. 1 & 2).

Für den untersuchten und relevanten Teilbereich des B-Plans kann der Altlastenverdacht aus-

geräumt werden.

Rostock, 11.12.2025 Dipl.-Ing. Steffen Berndt

Beratender Ingenieur

Anlagen

1 Übersichtskarte

2 Planzeichnung B-Plan

3 Vermessungsplan mit eingetragenen Untersuchungsstellen

4 Bohrprofildarstellungen BS 1 bis BS 15 (12 Blatt)

5 Schadstoffinventar humoser Oberboden gemäß BBodSchV, Anl. 1, Tab. 1 & 2,

Prüfbericht PB2025003675 (4 Blatt)

IBURO, Dipl.-Ing. Steffen Berndt
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Anlage 1: Übersichtskarte (unmaßstäblich)



1. Art der baulichen Nutzung

 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

(§ 4 BauNVO)

2. Maß der baulichen Nutzung

 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflächenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzelhäuser zulässig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Offene Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Baulinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflächen

 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straßenverkehrsflächen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straßenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Grünflächen

 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für

Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen

und Sträuchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Bäume erhalten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Böschung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Abgrenzung unterschiedl. Maße der baulichen Nutzung

innerhalb eines Baugebiets (§ 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Ortsteil Niekrenz mit örtlichen Bauvorschriften über die Gestaltung gemäß § 86 LBauO M-V

Satzung der Gemeinde Sanitz über den Bebauungsplan Nr.31, für den Bereich "Wohnbebauung 'Niekrenzer Dorfstraße'",
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Anlage 2



Platane  U 0,55; 0,55; 0,60 / SZ 3 / 5

Platane  U 0,95 / SZ 1 / 5

Rotdorn  U 0,40; 0,40 / SZ 2 / 4
Rotdorn  U 0,55; 0,55 / SZ 2 / 4 Rotdorn  U 0,65 / SZ 1 / 4

Rotdorn  U 0,55; 0,55 / SZ 2 / 5

Rotdorn  U 0,95 / SZ 1 / 6

Eiche  U 1,35 / SZ 1 / 9

unbekannt  U 1,05; 0,65; 0,85; 0,55 / SZ 4 / 6

Eiche  U 2,60 / SZ 1 / 17

Rotdorn  U 0,55; 0,55 / SZ 1 / 5

Rotdorn  U 0,85 / SZ 1 / 6

Rotdorn  U 0,60; 0,50; 0,55; 0,65 / SZ 4 / 5

unbekannt  U 0,65; 0,65 / SZ 2 / 4
unbekannt  U 0,60; 0,60 / SZ 2 / 6

unbekannt  U 1,90 / SZ 1 / 12

Birke  U 0,95; 0,65 / SZ 2 / 5

Rotdorn  U 1,00 / SZ 1 / 5

unbekannt  U 0,95; 0,80 / SZ 2 / 6

unbekannt  U 0,85 / SZ 1 / 3unbekannt  U 1,05 / SZ 1 / 5

unbekannt  U 1,30 / SZ 1 / 5

unbekannt  U 1,85 / SZ 1 / 7 unbekannt  U 1,30 / SZ 1 / 6

unbekannt  U 1,40 / SZ 1 / 7

unbekannt  U 0,70; 0,60; 1,05; 1,30 / SZ 4 / 8

Apfel  U 0,55 / SZ 1 / 2
Apfel  U 0,65 / SZ 1 / 3

Apfel  U 0,55; 0,60 / SZ 2 / 3

Apfel  U 0,55 / SZ 1 / 2 Apfel  U 0,55 / SZ 1 / 2

Apfel  U 0,50 / SZ 1 / 2
Apfel  U 0,35 / SZ 1 / 1

Apfel  U 0,40 / SZ 1 / 1
Apfel  U 0,40 / SZ 1 / 1

Eiche  U 1,70 / SZ 1 / 9

Birke  U 1,45 / SZ 1 / 9

Eiche  U 1,30 / SZ 1 / 5

Eiche  U 1,20 / SZ 1 / 7

Eiche  U 0,90 / SZ 1 / 3

Birke  U 1,35 / SZ 1 / 5

Eiche  U 1,00 / SZ 1 / 5

Eiche  U 1,55 / SZ 1 / 8

Eiche  U 1,35 / SZ 1 / 6

Eiche  U 1,30 / SZ 1 / 7
Eiche  U 1,35 / SZ 1 / 8 Eiche  U 1,20 / SZ 1 / 5

Hainbuche  U 0,85; 2,30 / SZ 2 / 11

Eiche  U 1,00; 0,85; 0,90 / SZ 3 / 9
Eiche  U 1,10; 0,95 / SZ 1 / 7

unbekannt  U 0,45; 0,35; 0,40 / SZ 3 / 6

unbekannt  U 0,60 / SZ 1 / 5
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Anlage 3: Vermessungsplan mit eingetragenen Untersuchungsstellen
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BS 01

Mutterboden (S, u+, o), schwach feucht, locker, OH , 1 , dunkelbraun

Geschiebelehm, (S, u+, t), schwach feucht, steif, SU ,UL , 4 , braun

Geschiebemergel, (S, u+, t'), stark kalkhaltig, schwach feucht, steif, SU ,

UL , 4 , braun

Geschiebemergel, (S, u+, t'), stark kalkhaltig, schwach feucht, halbfest, 

SU ,UL , 4 , braun
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mNHN

Bauvorhaben:
B-Plan Wohnbebauung
Niekrenzer Dorfstraße in Niekrenz

Planbezeichnung:

Bohrprofildarstellungen

Plan-Nr: Anlage 4

Maßstab: 1:50

Bearbeiter: Berndt

Projekt-Nr: 25 - 160

Datum: 18.11.2025

IBURO
Dipl.-Ing. Steffen Berndt
Ernst-Barlach-Straße 6

18055 Rostock
Tel.: +49  381  202 34 03

Email: info@iburo.de
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 2,20 SW 
 

BS 02

Mutterboden (S, u+, o), schwach feucht, locker, OH , 1 , dunkelbraun

Geschiebelehm, (U, s, t), feucht, weich, UL , 4 , braun

Geschiebelehm, (S, u+, t), feucht, weich, SU ,UL , 4 , braun

Geschiebemergel, (S, u+, t), stark kalkhaltig, schwach feucht, steif, SU ,

UL , 4 , graubraun

Geschiebemergel, (S, u+, t'), stark kalkhaltig, schwach feucht, halbfest, 

SU ,UL , 4 , grau
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B-Plan Wohnbebauung
Niekrenzer Dorfstraße in Niekrenz

Planbezeichnung:

Bohrprofildarstellungen

Plan-Nr: Anlage 4

Maßstab: 1:50

Bearbeiter: Berndt

Projekt-Nr: 25 - 160

Datum: 18.11.2025

IBURO
Dipl.-Ing. Steffen Berndt
Ernst-Barlach-Straße 6

18055 Rostock
Tel.: +49  381  202 34 03

Email: info@iburo.de
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BS 03

Mutterboden (S, u+, o), schwach feucht, locker, OH , 1 , dunkelbraun

Geschiebelehm, (S, u+, t), stark feucht, weich, SU ,UL , 4 , braun

Geschiebemergel, (S, u+, t), stark kalkhaltig, schwach feucht, steif, SU ,

UL , 4 , braun

Geschiebemergel, (S, u+, t), stark kalkhaltig, schwach feucht, halbfest, 

SU ,UL , 4 , braun
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Plan-Nr: Anlage 4

Maßstab: 1:50
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BS 04

Mutterboden (S, u+, o), schwach feucht, locker, OH , 1 , 

dunkelbraun

Geschiebelehm, (S, u+, t'), feucht, weich, SU ,UL , 4 , 

braun

Geschiebemergel, (S, u+, t'), stark kalkhaltig, schwach 

feucht, steif, SU ,UL , 4 , braun

Geschiebemergel, (S, u+, t'), stark kalkhaltig, schwach 

feucht, halbfest, SU ,UL , 4 , braun
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