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l. Ziel und Zweck der Satzung, Auswirkungen

Die Gemeinde Sanitz verfigt Uber einen Flachennutzungsplan. Dieser stellt den Orts-
teil Wendfeld als gemischte Bauflache dar. Ausgeldst durch private Baubegehren soll
nun mit den Mitteln einer stadtebaulichen Satzung nach § 34 BauGB eine planungs-
rechtliche Mdglichkeit ausgeschdpft werden, um die stadtebauliche Entwicklung in
Wendfeld geordnet zu steuern.

Der Ort Wendfeld stellt sich Gberwiegend als im Zusammenhang bebauter Ortsteil ge-
maB § 34 BauGB dar. Dabei Uberwiegt im mittleren und westlichen Teil die Wohnnut-
zung. Der nordwestliche Teil, der ebenfalls zum im Zusammenhang bebauten Ortsteil
gehort, ist dagegen gewerblich gepragt. Aus der frilheren Nutzung und dem Gebé&ude-
bestand eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes sind eine Pension, ein Land-
wirtschaftsbetrieb und verschiedene andere Gewerbebetriebe hervorgegangen.

Nordlich der LandesstraBe 19 endet der Bebauungszusammenhang noch innerhalb
der Ortsdurchfahrt. Die dort liegenden Grundstlicke sind derzeit dem AuBenbereich
gemafB § 35 BauGB zuzuordnen. Auf die Darstellung im Flachennutzungsplan und die
ortlichen Situation gestitzt, soll die vorliegende Satzung aufgestellt werden.

Ziel ist die Klarstellung des nahezu vollstandig bebauten Hauptteils der Ortslage, der
im Bestand bereits heute dem Innenbereich zuzuordnen ist. Diese Flachen sollen ge-
maB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 durch die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen
erganzt werden. Diese Mdglichkeit wird in § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB ausdrlcklich er-
offnet.

Damit soll erreicht werden, dass im Nordosten, im &uBersten Nordwesten und am
stdwestlichen Rand eine sinnvolle Abrundung der Ortslage stattfindet. Vorhaben wer-
den dann kiinftig auf der Grundlage des § 34 BauGB (Innenbereich) beurteilt. Dies gilt
sowohl fir die Klarstellungs- als auch die Erganzungsflachen.

Auf den bisherigen AuBenbereichsflachen wird eine Bebauung wesentlich erleichtert.
Ohne die relativ aufwendige Form eines Bauleitplans heranzuziehen, kann so eine Be-
bauung ohne negative stéddtebauliche Auswirkungen ermdglicht werden.

Auswirkungen der Satzung

Die Klarstellungssatzung fir den Bereich der Flurstiicke, die in der Karte der Satzung
nicht schraffiert sind, hat lediglich deklaratorischen Charakter. Hier werden Bauvorha-
ben bereits jetzt nach § 34 BauGB Abs. 1 und 2 BauGB beurteilt. Die Satzung stellt
dies lediglich klar und erleichtert damit der Gemeinde und der Bauordungsbehérde
Entscheidungen Uber die Zulassigkeit von Bauvorhaben.

Die Erganzung des klargestellten Innenbereichs gemé&B § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB erfolgt auf insgesamt 3 Teilflachen.

Neben der Anwendung des § 34 BauGB auf den bereits bebauten Bereich (Klarstel-
lungsflache) wird nach Erlass der vorliegenden Satzung auch auf bisherigen AuBenbe-
reichsflachen (Erganzungsflachen) nach den MaBgaben des § 34 BauGB Uber Vorha-
ben zu entscheiden sein.

D.h. ein Vorhaben ist zuléssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf
nicht beeintrachtigt werden.



Entspricht die Eigenart der naheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der Bau-
nutzungsverordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zul&ssigkeit des Vorhabens
nach seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein
zulassig wére; auf die nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuléssigen
Vorhaben ist § 31 Abs. 1 BauGB, im Ubrigen ist § 31 Abs. 2 BauGB entsprechend an-
zuwenden (Ausnahmen und Befreiungen).

Aufgrund des Anpassungsgebots nach § 34 Abs. 1 BauGB wird einerseits sparsam mit
Grund und Boden umgegangen und andererseits eine den Gegebenheiten entspre-
chende adaquate Nutzungsdichte erreicht. Der Bodenschutzklausel nach Abs. 2 des
§ 1a (Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz) BauGB wird damit entsprochen.

Im vorliegenden Fall ist also davon auszugehen, dass nur eine Bebauung mit einem
bis maximal zwei Vollgeschossen und nur in einer straBenbegleitenden “einreihigen®
Bebauung auf den durch die Erganzung beginstigten Flurstiicken der drei Ergéan-
zungsflachen erfolgen kann.

Die Bedirfnisse der Bevélkerung der Gemeinde Sanitz hinsichtlich der baulichen Nut-
zung werden ohne Widerspriiche zu angrenzenden Nutzungen oder weitere Entwick-
lungen befriedigt.

Die vorhandenen Systeme der technischen Infrastruktur und der ErschlieBungsanlagen
werden konsequent ausgenutzt und ausgelastet.

Bezlglich der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wer-
den die Beeintrachtigungen ausgeglichen und fir die angrenzenden Nutzungen keine
restriktiven Auswirkungen ausgelést. Die mit der Satzung erméglichten Eingriffe in Na-
tur und Landschaft werden mit den Festsetzungen in § 2 ausgeglichen.

Hinsichtlich der Art der zulassigen Nutzungen ist im Satzungsgebiet grundsatzlich auf
die Pragung aus dem Bestand abzustellen. Hier sind insbesondere die Merkmale eines
allgemeinen Wohngebiets bzw. eines Kleinsiedlungsgebiets (WS) im Sinne der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) heranzuziehen.

Insgesamt wird die Satzung zur Erleichterung des Umgangs mit Vorhaben in ihrem
Geltungsbereich beitragen. Mit der Aufstellung der Innenbereichssatzung wird sie allein
maBgeblich fir die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben. Auswirkungen auf Ge-
biete auBerhalb der Satzung werden nicht erwartet.

§ 35 BauGB (AuBenbereich) ist bei der Beurteilung von Vorhaben nicht mehr anzu-
wenden.

Il. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Grundsatzlich kénnen die Satzungsformen nach § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB miteinan-
der verbunden werden. Im vorliegenden Fall wird also die Satzung nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB (Klarstellungssatzung) mit der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB (Ergénzungssatzung) verbunden und die Wirkung des § 34 BauGB somit
auch auf bisher unbebauten Flachen des Ortsteils gesichert.

Voraussetzung zur Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
(Erganzungssatzungen) ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Natura
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2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Zur Sicherstellung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung hat die Gemeinde
Sanitz einen Flachennutzungsplan aufgestellt.

Die Planungsarbeiten begannen mit dem Aufstellungsbeschluss vom 24.02.1998 und
endeten mit der abschlieBenden Beschlussfassung vom 28.02.2006. Nach der Ge-
nehmigung mit Nebenbestimmungen vom 04.05.2006 (Az.: VIl 230 b - 512.111-
51068) erfolgte nach Erflllung der Nebenbestimmungen die Bekanntmachung der Er-
teilung der Genehmigung. In der Folge wurde der Flachennutzungsplan mit Ablauf des
15.06.2006 wirksam.

Die Gemeindevertretung Sanitz hat in ihrer Sitzung am 08.07.2008 beschlossen, fir
den Flachennutzungsplan eine 1. Anderung durchzufihren. Ziel der 1. Anderung war
es, die Reduzierung der Wohnbauflache W 5 (Ribnitzer StraBe) in éstliche Richtung
sowie die Wohnbauflache W 6 (Siilzer StraBe) in dstliche Richtung und diese beiden
Wohnbauflachen bis auf den Bestand zurlickzufihren sowie eine neue Wohnbaufldche
(W 20) auf dem Gebiet stidlich des Billenhager Forstes, westlich der Tankstelle, nérd-
lich des Wohngebiets Kauhirtswisch und 6stlich der Hecke am Ortseingang in etwa
gleichem Umfang neu darzustellen.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 22.09.2009 von der Gemeinde-
vertretung abschlieBend beschlossen. Die Genehmigung der 1. Anderung des Flache-
nnutzungsplans gilt durch Ablauf der Genehmigungsfrist gemaB § 6 Abs. 4 Satz 4
Baugesetzbuch (BauGB) als erteilt. Der Eintritt der Genehmigungsfiktion der 1. Ande-
rung des Flachennutzungsplans ist durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen am
15.05.2010 ortsublich bekannt gemacht worden. Damit wurde die 1. Anderung des Fla-
chennutzungsplans wirksam.

Derzeit befindet sich die 2. Anderung des Flachennutzungsplans im Aufstellungsver-
fahren. Sie hat jedoch keinen Einfluss auf die Darstellungen im Bereich des Ortsteils
Wendfeld.

Im Flachennutzungsplan ist der im Geltungsbereich der Satzung liegende Teil der Orts-
lage Wendfeld als gemischte Bauflache (M 11) dargestellt.

Ein Teil dieser Flachen sind bereits heute dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil
zuzuordnen. Hier andert die Satzung nichts, sie stellt fir diesen Bereich nur die bau-
planungsrechtliche Situation klar. Betroffen sind die folgenden Flurstiicke:

79/1, 80/1, 80/2 (tw.), 81 (tw.), 82 (tw.), 192, 83/1, 83/2 (tw.), 84/3, 84/5, 84/6, 84/8
(tw.), 85/1, 85/1 (tw.), 86/1, 86/2 (tw.), 87/1, 87/2 (tw.), 88/1 (tw.), 88/3 (tw.), 88/4 (tw.),
98/1, 98/3, 98/4, 99 (tw.), 100/5, 100/6, 100/7, 100/8, 101/1 (tw.), 101/2 (tw.), 102/1,
103/1 (tw.), 104/1 (tw.), 106 (tw.), 107/1, 108/1, 108/2, 109/1, 109/2 (tw.), 110/1, 111/1
(tw.), 111/2,122/8, 122/9, 122/10, 122/12, 122/14, 122/16, 122/17, 198/2.

Daneben erfolgt eine Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Dies ist
maoglich, weil die einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzen-
den Bereichs entsprechend gepragt sind. Betroffen sind die folgenden Flurstiicke:

Erganzungsflache 1: 89/2 (tw.), 90/2 (tw.), 91/3 (tw.), 92/2 (tw.), 182/2 (tw.)
Erganzungsflache 2: 79/4 (teilweise),
Erganzungsflache 3: 109/2 (tw.) und 109/3 (tw.).

Bei der Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung sind entsprechend § 34
Abs. 6 BauGB die Vorschriften tGber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB (vereinfachtes Verfahren) anzuwenden.



Im vorliegenden Fall wurden

- zur Beteiligung der Offentlichkeit im Zeitraum vom 28.04.2014 bis zum 30.05.2014
eine 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. In der ortstblichen
Bekanntmachung, die durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen - amtliches Be-
kanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz — am 15.04.2014 erfolgt ist, wurde darauf
hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung unbe-
ricksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsge-
richtsordnung auf Normenkontrolle unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen gel-
tend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,

- von den bertihrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange die Stel-
lungnahmen zum Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt.

Weitere Verfahrensschritte der Bauleitplanung wie die Umweltprifung, der Umweltbe-
richt, die Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, die zu-
sammenfassende Erklarung oder das Monitoring sind nicht vorgesehen oder an-
zuwenden.

Neben den Festsetzungen der Satzung bleiben die Bestimmungen des § 34 Abs. 1 und
2 BauGB fir die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben hinsichtlich der Art und des
MaBes der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut
werden soll, wirksam. Die Bestimmungen des § 62 der LBauO M-V vom 18. April 2006
(Genehmigungsfreistellung, Anzeigeverfahren) finden im Geltungsbereich der Satzun-
gen keine Anwendung.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I, S. 1548), wird die Satzung Uber die Klarstellung
und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wendfeld der Gemeinde
Sanitz nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung erlassen.

Mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die Satzung in
Kraft.

lll. Lage und Umfang des Satzungsgebiets

Der Geltungsbereich der Satzung erfasst den bebauten Bereich und die Erganzungs-
flachen entlang der LandesstraBe 19 in der Flur 1, Gemarkung Wendfeld.

Die Erganzungsflachen nehmen insgesamt ca. 7.650 m? Flache ein. Dabei entfallt auf
die einzelnen Flachen folgender Anteil:

Ergénzungsflache 1 = 5.996 m?

Ergénzungsflache 2 = 925 m2

Erganzungsflache 3 = 729 m?

Zur Darstellung der Festsetzungen der Satzung wurden die Angaben der Automatisier-
ten Liegenschaftskarte, Gemarkung Wendfeld, Flur 1, mit Stand vom 15.11.2013 im
MaBstab 1 : 1.000 verwendet. Diese Unterlagen wurden durch 6rtliche Aufnahme und
Luftbildangaben im Dezember 2013 ergéanzt.

Neben den baulich genutzten Flachen werden auch die der ErschlieBung dienenden
Verkehrsflachen sowie andere stadtebauliche Funktionsflachen von der Satzung er-
fasst.



IV. Inhalte der Satzung

Voraussetzung zur Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
(Erganzungssatzungen) ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt fir die betreffenden
Bereiche der Erganzung gemischte Bauflachen (M 11) dar. Die Einordnung der
vorliegenden Satzung in die Grundsatze der Bauleitplanung, insbesondere nach
§ 1 Abs. 3 bis 7 BauGB, ist somit gewahrleistet.

Far die Ergédnzungsflachen wird aufgrund ihrer Lage keinerlei Widerspruch gese-
hen. Daher wird neben den Ausgleichsfestsetzungen und geringen Regelungen
zum MaB der baulichen Nutzung und zur Bauweise auch keine Notwendigkeit zu
erganzenden Festsetzungen festgestellt. Sowohl die in der Offentlichkeits- als
auch in der Behérdenbeteiligung zu ermittelten Belange werden vor Erlass der
Satzung einer entsprechenden Abwagung unterzogen und gegebenenfalls be-
ricksichtigt.

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
tréglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird,

Aufgrund der GrdBe und Struktur der Ergéanzungsflachen und die aus der Pragung
der baulichen Nutzung der angrenzenden Bereiche abzuleitenden weiteren Zul&s-
sigkeitskriterien ist es unmdglich, die Zulédssigkeit von Vorhaben abzuleiten, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach dem Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern unterliegen wir-
den.

3. und keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzglter bestehen.
Der Gemeinde Sanitz sind keine Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes in der unmitteloaren Umgebung von Wendfeld bekannt. Auch ist
nicht erkennbar, dass Erhaltungsziele oder der Schutzzweck nicht direkt betroffener
Gebiete auBerhalb der Satzung beeintrachtigt wirden.

Die Erganzungsflachen 1 und 2 liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
,Billenhager Forst“. Die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock hat mit
Schrieben vom 06.06.2014 eine Naturschutzgenehmigung im Sinne einer Ausnahme
von den Verboten des Landschaftsschutzgebietes ,Billenhager Forst® fir die Ergéan-
zungsflachen 1 und 2 der Satzung Uber die Klarstellung und Ergénzung des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils Wendfeld erteilt.

Unter Berlcksichtigung des stadtebaulichen Ordnungsbedarfs (§ 1 Abs. 3 BauGB),
sowie der pragenden Merkmale des bebauten Bereichs, werden also alle Vorausset-
zungen nach § 34 Abs. 5 BauGB zur Aufstellung der vorliegenden Satzung erfullt.

Neben der klarstellenden Darstellung der bereits heute dem im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil zuzuordnenden Flachen nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB, der
auch einzelne Baullicken umfasst, werden mit der vorliegenden Satzung auch einzelne
AuBenbereichsflachen gemaB § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil einbezogen, die durch die bauliche Nutzung der angrenzenden
Bereiche entsprechend gepragt sind.

Fur diese Flachen besteht nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB die Mdglichkeit, einzelne
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB zu treffen.

§ 9 Abs. 6 BauGB (nachrichtliche Ubernahmen) ist entsprechend anzuwenden. Ebenso
sind die §§ 1a Abs. 2 und 3 (sparsamer Umgang mit Grund und Boden sowie die Ein-
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griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz unter entsprechender Abwagung)
und 9 Abs. 1a BauGB (Festsetzung und Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen) bei
den Erganzungsflachen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB entsprechend anzuwenden.

Solche oder ahnliche Regelungen fir den Klarstellungsbereich zu treffen, entzieht sich
naturgemaB dem Ermdachtigungsrahmen der vorliegenden Satzung. Dies wirde eine
Uberplanung des Bestandes mittels einer verbindlichen Bauleitplanung voraussetzen,
wofur keinerlei Anlass besteht.

Auf den Erganzungsflachen wird eine Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung ge-
troffen. Als héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) kommt abgeleitet aus der Be-
standssituation nur 0,2 in Frage.

Es ist nur eine einreihige straBenbegleitende Bebauung fiir die Hauptnutzung ableitbar.
Die pragende Bauweise ist grundsatzlich als Einzelhaus anzutreffen, das als einge-
schossig mit Dachausbau pragend ist.

Alle weiteren Darstellungen der Satzung, wie die Flurstiicksgrenzen, die Flurgrenzen,
die Flurstiicksbezeichnungen und vorhandene hochbauliche Anlagen nehmen nicht an
der Satzung und ihren Festsetzungen teil. Sie haben allenfalls erlauternden und erkla-
renden Charakter.

Fir die Anwendung der Satzung (Rechtsfolgen) ist festzuhalten, dass fir alle Vorhaben
innerhalb des festgesetzten Geltungsbereichs der § 34 BauGB als Beurteilungsgrund-
lage heranzuziehen ist. Gegebenenfalls ist die Zulassigkeit der Art der Nutzung auch
nach den Bestimmungen der BauNVO und generell nach den weitergehenden ergén-
zenden Festsetzungen der Satzung zu beurteilen.

Die Bestimmungen des § 35 BauGB sind im Geltungsbereich der Satzung nicht anzu-
wenden.

Far die Erganzungsflachen werden in § 2 der vorliegenden Satzung auch die §§ 1a
Abs. 2 und 3 sowie 9 Abs. 1a BauGB angewandt. Das heif3t, es werden entsprechende
Regelungen nach § 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und 9 Abs. 1a
BauGB zum Ausgleich der mit der Satzung ermdglichten Eingriffe auf den Erganzungs-
flachen getroffen.

V. Griinordnung, Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung einer Ergdnzungssatzung ist gemaB § 1a BauGB in Ver-
bindung mit § 14 BNatSchG die Eingriffsregelung zu Uberprifen. Das bedeutet, dass
die sich aus der Umsetzung der Planung ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft
in Hinblick auf ihre Zul&ssigkeit zu untersuchen sind, MaBnahmen zu ihrer Vermeidung
oder Minimierung festgelegt sowie fir unvermeidbare, aber zuldssige Eingriffe MaB-
nahmen zum Ausgleich und Ersatz festgelegt werden kénnen.

Methodik:

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt fir die Flachen-/ Biotopverluste auf der
Grundlage "Hinweise zur Eingriffsregelung”, erstellt vom Landesamt fiir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Heft 3/ 1999).

1. Ausgangsdaten

1.1 Kurzbeschreibung des Eingriffs

Die Satzung definiert den Innenbereich nach § 34 BauGB der Ortslage Wendfeld. In 3
Bereichen werden Flachen mit einbezogen, die bisher unbebaut sind und ohne eine
baurechtliche Regelung nicht bebaut werden kdnnten. Mit der méglichen Bebauung er-



geben sich Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Versiegelung bisher unversie-
gelter Flachen und die Umnutzung weiterer Flachen.

Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch:
- Neuerrichtung von baulichen Anlagen,
- Umnutzung von Flachen mit unterschiedlicher Wertigkeit,
- Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen.

1.2 Art und Wert der direkt betroffenen Biotoptypen

©
&%
5 . 8 g2
2 c =2 Art der E 3
Biotoptyp/ §' é é Beeintrachti- E %
Erlduterung zum Kompensationserfordernis ;:% S § gung E e
10.1.4 Ruderaler Kriechrasen 2 2,0 |angrenzende 0,75
aufgelassene Garten, kaum Geholze, relativ Bebauung
artenarm, Graser dominieren, Abwertung
auferund Kleinflichigkeit und Stérungen
12.1.2 Lehmacker 1 1,0 |angrenzende 0,75
Teil von groRRer Ackerflache am Ortsrand, Bebauung
intensive Bewirtschaftung
13.8.4 Ziergarten 0 0,8 |angrenzende 0,75
Gartenflache auf Wohngrundstiick, intensiv Bebauung
gepflegt
14.5.6  |Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage 0 0,5 |angrenzende 0,75
Schleppdach mit Lagerflachen fiir Holz, Bebauung
Freiflichen intensiv beweidet/geméaht




2. Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationserfordernisses

2.1 Biotopbeseitigung durch Fldchenversiegelung oder Funktionsverluste

hel
o
o
el 2| 2 |s.
el 3 S > Z E
] ol _ € < S =
s |, 21 8|ze| = | 25
£ s ol B 2|€8| E 2%
g w |21 8| 28128 £ | 58
15 s |El2|g|EE) & | £¢
. ke < ~ S El s 9 g R 5
Biotoptyp @ T = ~ R 2 L = ™
Summe des Kompensationsflaichenbedarfs 7.472 m? Baufliache 6.617
Ergdnzungsflache 1 GRZ 0,20 6.059 m? Bauflache 5.226
Lehmacker 12.1.2 6.059
Biotopverlust durch Versiegelung 1.818| 1 1,0] 0,5 0,75 1,125 2.045
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 42411 1 1,0 0| 0,75 0,75 3.181
Ergdnzungsflache 2 GRZ 0,20 685 m? Bauflache 335
Sonstige landwirtschaftliche Betriebsanlage| 14.5.6 685
Biotopverlust durch Versiegelung 206| O 0,5 0,5 0,75 0,75 155
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 4791 0O 0,5 0ol 0,75 0,375 180
Ergdnzungsflache 3 GRZ 0,20 728 m? Baufliche 1.056
Ruderaler Kriechrasen 10.1.4 596
Biotopverlust durch Versiegelung 179] 2 2,00 0,5 0,75 1,875 336
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 417| 2 2,0 0| 0,75 1,5 626
Ziergarten 13.8.4 132
Biotopverlust durch Versiegelung 401 O 0,8 0,5/ 0,75 0,975 39
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 92| O 0,8 0| 0,75 0,6 55

Bei der Ermittlung der Biotopverluste durch Versiegelung wird die nach BauNVO mdg-
liche Uberschreitung der GRZ um 50% mit berucksichtigt.

2.2 Biotopbeeintrdchtigungen

Vom Vorhaben kénnen in unterschiedlicher Intensitat auch Einwirkungen auf die Um-
gebung bzw. umgebende Biotoptypen ausgehen. Es sind projektbezogene negative
Randeinflisse, wie z.B. Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen, optische Reize,
Eutrophierungen u.a.m. Die Stérungen sind mit dem Intensitatsgrad definiert. Im Nor-
malfall sind nur Wertbiotope mit einer Wertstufe >= 2 zu bricksichtigen. Derartige Bio-
tope kommen in der Umgebung nicht vor.

2.3 Zusammenfassung des Kompensationsfldchenbedarfs

Flachenaquivalent fur Biotopverluste durch Flachenversiegelung 6.617 m?
oder Funktionsverluste (2.1):

Flachenaquivalent fur die Biotopbeeintrachtigungen (2.2): 0m2
Die Summe des Kompensationsflachenbedarfes betragt 6.617 m?

3. Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

3.1 Berticksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Die Erganzungsflachen befinden sich am Rand des Siedlungsbereiches. Besonders
wertvolle landschaftliche Freirdume sind von der Planung nicht betroffen. Eine additive
Kompensation ist nicht erforderlich.
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3.2 Berticksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Die Ergéanzungsflachen setzen sich aus Biotopen zusammen, die durch menschliche
Tétigkeit entstanden sind und trotz Auflassung der urspringlichen Nutzung sténdigen
Stérung unterliegen. Hinweise auf das Auftreten gefahrdeter Tierarten liegen nicht vor.
Faunistische Erfassungen sind in der Bearbeitung. Von einem additiven Kompensati-
onserfordernis fir faunistische Sonderfunktionen wird derzeit nicht ausgegangen.

3.3 Berticksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Die Erganzungsflachen befinden sich am Rand der Ortslage und ein einem durch
menschliche Nutzung Uber langere Zeitrdume gepragten Bereich. Abiotische Sonder-
funktionen sind nicht betroffen.

3.4 Berticksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

GemanB § 8 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahr-
nehmbare Erscheinungsform der Landschaft. Die betroffenen Freiflachen befinden sich
in baulich gepragten Ortsrandlagen. Die Wirkung auf das Landschaftsbild ist begrenzt.
Funktionsauspragungen mit besonderer Bedeutung fir das Landschaftsbild werden
nicht beeintrachtigt. Eine additive Kompensation ist nicht erforderlich.

4. Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

& c El ER: sgl 2 2.
; £ ‘o 2 |2 2|lg 3 S S E
KompensationsmalRnahmen g % g §_ g %ﬂ %" % .g c
2 r E7l22] £ | 5
3 2 [z 2| =
MaBnahmen im Umfeld des Geltungsbereiches der Satzung 6.205
Ergdnzungsflache 1: Anpflanzung einer Hecke entlang
des Nordrandes der Grundstiicke sowie eines
Saumstreifens mit Geholzgruppen, Gesamtbreite 18 m 2.986 2| 2,51 0,7 1,75| 5.226
Ergdnzungsflache 2: Anpflanzung einer Hecke entlang
des nordlichen Grundstiicksrandes, Breite 7 m 239 2| 2,0 0,7 1,40 335
Erganzungsflache 3: Anpflanzung eines Gehdlzes auf dem
sudlichen Teil des Grundstiickes 109/3 368 2| 2,5| 0,7] 1,75 644
MaBnahmen im Umfeld des Geltungsbereiches der Satzung 420
erganzende Aufforstung von Naturwald auf dem
Flurstiick 57, Flur 2 Gemarkung Oberhof als Ersatz auf
abgebrannten Flachen 280 1] 1,5 1,0 1,50 420
Gesamtumfang der Kompensationen 6.625
5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Gesamtkompensationsflaichenbedarf (Pkt. 2) 6.617
Gesamtumfang der Kompensation 6.625
Uberschuss(+) / Differenz(-) 8

Mit MaBnahmen im Umfeld der Ergédnzungsbereiche kann ein vollstandiger Ausgleich
der Eingriffe in Natur und Landschaft erreicht werden.

Gesetzlicher Baumschutz

Im Bereich der Erganzungsflache 1 befindet sich nérdlich der LandesstraBe 19 eine
straBenbegleitende einseitige Baumreihe. Hierbei handelt es sich um eine geschitzte
Baumreihe gemaB § 19 NatSchAG M-V. Dies ist insbesondere bei der Schaffung von
Grundstlckszufahrten zu berlcksichtigen.
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.8 19 - Schutz der Alleen - (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG)

(1) Alleen und einseitige Baumreihen an o6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feld-
wegen sind gesetzlich geschitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen so-
wie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung
fihren kénnen, sind verboten. Dies gilt nicht fir die Pflege und Rekultivierung vorhandener Gar-
ten- und Parkanlagen entsprechend dem Denkmalschutzrecht.

(2) Die Naturschutzbehérde kann Befreiungen unter den Voraussetzungen des § 67 Absatz 1
und 3 des Bundesnaturschutzgesetzes erteilen. Bei Befreiungen aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit liegen Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses in der Regel erst dann vor,
wenn die MaBnahme aus Grinden der Verkehrssicherheit zwingend erforderlich ist und die
Verkehrssicherheit nicht auf andere Weise verbessert werden kann. Der Trager der StraBen-
baulast hat die notwendige Unterhaltung in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde vorzu-
nehmen.

Eine Befreiung vom Schutz des § 19 NatSchAG wird von der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Rostock derzeit nicht in Aussicht gestellt.

Artenschutz

Eine stadtebauliche Satzung verliert ihre Planrechtfertigung, wenn ihrer Umsetzung
dauerhaft zwingende Vollzugshindernisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshinder-
nisse kénnen sich aus den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG
ergeben. Daher muss die planende Gemeinde die artenschutzrechtlichen Verbote aus
§ 44 Abs. 1 BNatSchG in ihre planerischen Uberlegungen einbeziehen. Im Zuge des
Aufstellungsverfahrens der Innenbereichssatzung ist daher ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (AFB) zu erarbeiten und der zustandigen Behdrde vorzulegen.

Im Ergebnis des AFB (Ld&mmel Landschaftsarchitektur, Rostock, Stand: 13.02.2014)
wurde zusammenfassend folgendes festgestellt:

,Nach dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag kénnen Verletzungen der Verbotstat-
bestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die Erganzungsflachen 1 und 2 ausge-
schlossen werden.

Die Erganzungsflache 3 befindet sich in der Nahe des Dorfteiches von Wendfeld. Hier
kénnen Geféahrdungen von Amphibien wahrend der Bautatigkeit nicht ausgeschlossen
werden. Daher darf die Baufeldfreimachung nur bis zum 15.03. eines jeden Jahres er-
folgen. AuBerhalb dieses Zeitraumes ist eine Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehoérde erforderlich. Bei Bauarbeiten wahrend der Wanderungszeit der Amphi-
bien ist das Baugrundstiick mit Amphibienleiteinrichtungen zu versehen.

Die Ergéanzungsflache 3 ist eine potenzielle Nahrungsflache des WeiBstorch, der in der
Nahe einen Horst hat. Als Ersatz wird eine 700 m2 groBe Flache auf dem Flurstiick
107/2 aus der gartnerischen Nutzung genommen und in Dauergriinland umgewandelt.
Damit wird eine Aufgabe des Horstes aufgrund des Verlustes von Nahrungsflachen
vermieden.

Gefahrdungen weiterer Arten entstehen bei der Ergédnzungsflache 3 nicht.”

Grundsatzlich gilt, dass zum Schutz potenziell vorkommender, besonders geschutzter
Arten wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit die Beseitigung von Gehdlzen in der Regel
nur auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz zulassig ist.
Ein Beginn der Bautatigkeiten auBerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise,
dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzge-
setzes eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass keine geschitzten Brutvdgel oder
Fledermduse vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauher-
ren der zustéandigen Behdrde rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahmen vorzulegen.
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VI. Immissionsschutz

Im Rahmen der Planung wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG beauf-
tragt, die zu erwartenden Gerduschimmissionen infolge der LandstraBe L 19 und des
stdlich der Erganzungsflache 1 gelegenen Gewerbegebietes zu berechnen und zu be-
urteilen. Auf die Schalltechnische Stellungnahme wird verwiesen.

Auf der Basis der Eingangsdaten (DTVy05 = 3110 Kfz/24h) wurden die zu erwartenden
Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche und der angrenzenden Gewerbebetriebe
berechnet. In der folgenden Tabelle sind die schalltechnischen Orientierungswerte fir
die stadtebauliche Planung nach DIN 18005 dargestellt.

Gebietsnutzungsart OWiin dB (A) -

Tag Nacht”
reine Wohngebiete (WR), Ferienhausgebiete 50 40 bzw. 35
allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45 bzw. 40
Friedhofe, Kleingarten- und Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 bzw. 40
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50 bzw. 45
Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55 bzw. 50
schutzbediirftige Sondergebiete (SO) je nach 45 bis 65 35 bis 65
Nutzungsart

' Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie
fir Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben. Der hdhere ist auf Verkehrsgerdusche anzu-
wenden.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Sanitz ist die gesamte Ortslage Wendfeld als
gemischte Bauflache dargestellt. Diese Darstellung steht insbesondere im nordéstli-
chen Teil von Wendfeld im Einklang mit der tatsachlichen Nutzung.

Die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen im Zusammenhang mit der
Entwicklung der Planflache erfolgt entsprechend der DIN 18 005 /4/.

Auf die Ergénzungsflache 1 wirken maBgeblich die Gerduschemissionen des StraBen-
verkehrs sowie der gewerblichen Nutzungen ein. Die Ermittlung und Bewertung der
Gerauschimmissionen wurden auf der Grundlage von Rasterberechnungen nach den
Berechnungsverfahren fir den jeweiligen Gerauschtyp durchgefihrt.

Die Beurteilungspegel fir den StraBenverkehr liegen innerhalb der Erganzungsflachen
1 und 2 am Tage zwischen 55 und 64 dB(A) und in der Nacht zwischen 45 und 53
dB(A). Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete [tags/nachts 60 / 50
dB(A)] werden um 4 bzw. 3 dB(A) Uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte fir doérfli-
che Mischgebiete [tags/nachts 64 / 54 dB(A)] werden im gesamten Plangebiet einge-
halten.

Die Beurteilungspegel fur die Gewerbebetriebe liegen in der Erganzungsflache 1 am
Tage und in der Nacht zwischen 35 und 43 dB(A). Der Orientierungswert der DIN
18005 fur Mischgebiete wird fir den Tageszeitraum [60 dB(A)] um mehr als 15 dB(A)
unterschritten. Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert fir Mischgebiete [45
dB(A)] eingehalten bzw. um bis zu 12 dB(A) unterschritten.

Es werden die Larmpegelbereiche ausgewiesen und Festsetzungen in die Satzung
aufgenommen.

Zum Schutz gegen AuBenlarm missen die AuBenbauteile von Gebauden bestimmten
Mindestanforderungen an das resultierende Luftschallddmm-MaB gentigen. Dazu sind
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die vorhandenen oder zu erwartenden mafBgeblichen AuBenlarmpegel zu ermitteln,
denen nach DIN 4109 Larmpegelbereiche und die erforderlichen resultierenden Min-
dest-Schallddmm-MaBe zugeordnet sind. Die Larmpegelbereiche sind in der Karte der
Satzung dargestellt. Es ergeben sich hauptsachlich Anforderungen an die Larmpegel-
bereiche Il bis IV.

Die folgenden Festsetzungen werden fur die Erganzungsflachen 1 und 2 in die Klar-

stellungs- und Ergénzungssatzung tbernommen:

“6.1 Gebdudeseiten und Dachflachen von schutzbedlrftigen Rdumen im Sinne der
DIN 4109 (Schlafraume, Wohnraume, Birordume etc.) sind auf den Ergéan-
zungsflachen 1 und 2 innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche ent-
sprechend ihrer Nutzung so auszufthren, dass die erforderlichen resultierenden
bewerteten Schallddmm-MaBe gemaBn Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten wer-

den.

Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109*
Larm- MaBgebli- Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaB
pegel- | cher AuBen- des AuBenbauteils

be- larmpegel R’w,res [dB]
reich Bettenrdume in Aufenthalts- Biiroraume
[dB(A)] Krankenanstal- | und Wohnrau- | und Ahnli-
ten und Sana- me ches
torien

Il 56 - 60 35 30 30

1 61 - 65 40 35 30

v 66 - 70 45 40 35

6.2 Schlafrdume und Kinderzimmer sind innerhalb der Erganzungsflachen 1 und 2
auf den larmabgewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Ist dies nicht mdglich,
sind ab Larmpegelbereich Il aktive schallgeddmmte Liftungseinrichtungen er-
forderlich.

6.3 FUr larmabgewandte Gebaudeseiten innerhalb der Erganzungsflachen 1 und 2
darf der maBgebliche AuBenlarmpegel entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109
ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlosse-
ner Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB vermindert werden.

6.4 Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben nach-
gewiesen, dass sich der maBgebliche AuBenlarmpegel infolge der Abschirmung
durch vorgelagerte Baukérper vermindert, so kann von den Festsetzungen in
den Punkten 5.1 und 5.2 abgewichen werden.®

* Die DIN 4109, auf die in den textlichen Festsetzungen 6.1 und 6.5 Bezug genommen wird, ist
im Rathaus der Gemeinde Sanitz, Rostocker StraBe 19, 18190 Sanitz, Bauamt, einsehbar.

Die Einhaltung dieser Anforderungen ist im bauordnungsrechtlichen Verfahren nach-
zuweisen. Innerhalb der Karte der Satzung erfolgt die Kennzeichnung der Larmpegel-
bereiche. Damit kann jeder Bauherr/Architekt fir sein Objekt nach der konkreten Nut-
zung die entsprechenden Schallddmmwerte der AuBenbauteile aus der DIN 4109, die
in Mecklenburg-Vorpommern verbindlich ist, entnehmen (Liste der Technischen Bau-
bestimmungen - Bekanntmachung des Ministeriums fur Verkehr, Bau und Landesent-
wicklung vom 26. Oktober 2009 — VIII 310 — 516.501).

Fir die nach der DIN 4109 erforderliche Einhaltung der zuldssigen Larmimmissionen in
Innenrdumen ist z. B. im La&rmpegelbereich Il eine Luftschallddmmung der AuBenbau-
teile von 30 dB zu gewahrleisten; dieses MaB der Schallddmmung ist regelméaBig be-
reits durch die Konstruktion der Fenster und Tlren entsprechend der gultigen Warme-
schutzverordnung gesichert.
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VII. ErschlieBung

Verkehrserschlie Bung

Die Ergéanzungsflachen 1 und 2 sowie ein groBer Teil der bebauten Grundstiicke im
Klarstellungsteil der Satzung befinden sich an der LandesstraBe 19 im Abschnitt 010
innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt Wendfeld. Die LandesstraBe 19 wird vom
StraBenbauamt Gustrow verwaltet.

Die verkehrliche ErschlieBung der einzelnen Grundstlicke (Zufahrten) von der L 19
sind beim StraBenbauamt Glstrow zu beantragen. Dies gilt auch fir die Anderung be-
stehender Zufahrten und Baustellenzufahrten.

Trinkwasserversorgung

Die Méglichkeit der Versorgung Uber das vorhandene Trinkwassernetz ist gegeben.
Die Wasserversorgung des Ortsteils Wendfeld erfolgt im Anschluss an das im Ort vor-
handene Netz. Die technischen Anschlussbedingungen und -mdglichkeiten far Trink-
und Brauchwasser bzw. der EURAWASSER NORD GmbH sind mit dem Warnow-
Wasser- und Abwasserverband abzustimmen.

Der Ortsteil Wendfeld ist mit Trinkwasser erschlossen. Die Erganzungsflachen 2 und 3
werden von einer 6ffentlichen Trinkwasserleitung DN 150 AZ gequert, die nach dem
Sachenrechtsbereinigungsgesetz gesichert ist. Es besteht ein Schutzstreifen in einer
Breite von 2 m beidseitig der Leitung. Zugunsten des Warnow-Wasser- und Abwasser-
verbandes ist im Grundbuch eine beschrankt personliche Dienstbarkeit eingetragen.
Dem Versorgungstréager ist hiermit das Recht eingerdumt, auf der Flache des Schutz-
streifens die Leitung/Zubehér zu betreiben, zu unterhalten, instand zu setzten und zu
erneuern und das Grundstick zum Zweck des Betriebes und der Unterhaltung der An-
lagen auf eigene Gefahr jederzeit im erforderlichen Umfang zu betreten und bei Not-
wendigkeit zu befahren. Wahrend des Bestehens der Leitung dirfen weder Gebaude
errichtet oder sonstige MaBnahmen, die den Bestand und den Betrieb der Leitung ge-
fahrden, vorgenommen werden. Baumpflanzungen wird seitens der EURAWASSER
Nord GmbH innerhalb des Schutzstreifens nicht zugestimmt.

Schmutzwasserentsorgung

Schmutzwassertechnisch ist die Ortslage Wendfeld nicht zentral erschlossen. Bei der
Schmutzwasserentsorgung besteht nach Abstimmung mit der EURAWASSER Nord
GmbH alternativ die Mdglichkeit, auf dem Grundstiick eine abflusslose Abwassergrube
und Kleinklaranlage zu errichten. Dies ist bei der zustédndigen Unteren Wasserbehérde
des Landkreises Rostock anzuzeigen. Die abflusslosen Abwassergruben und Klein-
klaranlagen sind so zu errichten, dass sie jederzeit von einem Saugwagen mit einem
zulassigen Gesamtgewicht von mindestens 18 t Uber entsprechend befestigte Wege
erreicht werden kénnen und /oder eine Lange der fir die Schmutzwasserabfuhr auszu-
legenden Saugschlauche von 30 m nicht Gberschritten wird.

Die Entsorgung der Anlageninhalte erfolgt durch den Warnow-Wasser- und Abwasser-
verband.

Entsorgung des Niederschlagswassers

Im Bereich der Ortslage Wendfeld existiert kein 6ffentliches Niederschlagswassernetz.
Das anfallende Niederschlagswasser ist nach § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes auf
dem Grundstlck zu versickern.

Die Entsorgung des Niederschlagswassers auf den bebauten Grundstiicken innerhalb
des vorhandenen Innenbereiches geschieht ebenfalls durch Versickerung. Schwierig-
keiten aufgrund anstehender Baugrundverhaltnisse sind nicht bekannt. Sollte im Ein-
zelfall eine Versickerung auf dem Grundstlck nicht mdglich sein, ist in Abstimmung mit
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der Unteren Wasserbehorde und der EURAWASSER Nord GmbH eine technische L6-
sung zu schaffen.

Léschwasserversorgung

Die Versorgung mit Léschwasser wird Uber den vorhandenen L&schwasserteich und
die dortige Entnahmestelle in Wendfeld gewahrleistet.

Energieversorgung

Die Versorgung des Ortsteils mit Elektroenergie erfolgt durch Anschluss an das im Ort
vorhandene Netz und wird durch die E.DIS AG gewahrleistet. Im Geltungsbereich der
Satzung befinden sich Anlagen des Versorgungsunternehmens.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstdénde nach
DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche
Kabel dirfen weder freigelegt noch Gberbaut werden. Zur Gewahrleistung der erforder-
lichen Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulédssig. In Ka-
belnéhe ist Handschachtung erforderlich.

Sollte eine Umverlegung von Anlagen erforderlich werden, ist rechtzeitig ein Antrag bei
der E.DIS AG zu stellen, aus dem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundla-
ge wird dem Antragsteller ein Angebot flr die Umverlegung der Anlagen unterbreitet.
Vor Beginn evil. Bauarbeiten hat rechtzeitig eine Einweisung durch den Meisterbereich
zu erfolgen.

Zur ErschlieBung der Ergénzungsflache 1 ist ein weiterer Netzausbau notwendig. Dazu
ist rechtzeitig ein Antrag mit den folgenden Informationen an die E.DIS AG zu stellen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MafBstab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebiets;

- Vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere

Baustrombedar;
- Namen und Anschrift des ErschlieBungstragers.

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich keine Versorgungsanlagen aus dem Ve-
rantwortungsbereich der E.ON Hanse AG. Eine Versorgung der Grundstiicke mit Erd-
gas ist derzeit nicht noch nicht méglich. Laut Auskunft der E.ON Hanse AG ist die Orts-
lage Wendfeld fur eine Versorgung mit Erdgas vorgesehen. Das Projekt wird zurzeit
vorbereitet.

Telekommunikation

In Teilbereichen der Ergénzungsflachen befinden sich Anlagen der Deutschen Tele-
kom AG. Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikati-
onslinien mdglich ist. Daher haben sich Bauausfihrende Uber die vorhandenen Tele-
kommunikationslinien zu informieren, um u. a. Schaden am Eigentum der Deutschen
Telekom AG zu vermeiden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen der
zustandigen Niederlassung Deutsche Telekom Technik GmbH, Giterfelder Damm 87 —
91 in 14532 Stahnsdorf, so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG
ist zu beachten.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien ist zurzeit nicht geplant.
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VIIl. Weitere Hinweise fiir eine Bebauung im Geltungsbereich der Satzung

Im Geltungsbereich der Satzung ist ein Bodendenkmal bekannt, das gemaBi § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich in die Karte der Satzung Ubernommen wurde (Denkméler nach
Landesrecht).

Es handelt sich um ein Bodendenkmal, dessen Verdnderung oder Beseitigung nach
§ 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.
Alle durch diese MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Versursacher des Eingriffs zu
tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilen-
den Genehmigungen sind an die Einhaltung der Bedingungen gebunden.

Far Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden (auffallige Bo-
denverfarbungen), gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist
die untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und der Fund so-
wie die Fundstelle in unverandertem Zustand bis zum Eintreffen deren Vertreter zu si-
chern. Verantwortlich hierflr sind der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Die Ver-
pflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist bei der zu-
stéandigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin zu erhalten.

Denkmale sind gemaB § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denk-
male im Lande Mecklenburg-Vorpommern (zuletzt gedndert am 22.11.2001 [DSchG M-
V]) Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und
Nutzung ein 6ffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fir die Ge-
schichte des Menschen, fur Stadte und Siedlungen oder fir die Entwicklung der Ar-
beits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fur die Erhaltung und Nutzung kinstleri-
sche, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stadtebauliche Griinde
vorliegen (§ 2 Abs. 1 DSchG M-V). GemaB § 1 Abs. 3 DSchG M-V sind daher bei 6f-
fentlichen Planungen und MaBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu bertcksichtigen.

Im Geltungsbereich der Satzung befindet sich die Flache des ehemaligen Kreisbetrie-
bes fir Landtechnik (KfL) Wendfeld, die als Altlastenverdachtsflache im Altlastenka-
taster des Landkreises Rostock unter der Kennziffer 72-51-68-69 geflihrt wird. Sollte
bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmill, ge-
werbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Ab-
fallbesitzer bzw. vom Grundstlckseigentiimer einer ordnungsgemaBen Entsorgung zu-
zufthren. Diese Abfalle dirfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden.
Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatlrliche Verfarbungen bzw. Gerliche
des Bodens auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Rostock tber diesen Tatbe-
stand zu informieren. Der Abfallbesitzer bzw. der Abfallerzeuger sind zur ordnungsge-
maBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 11 des Gesetzes zur Férde-
rung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von
Abfallen (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 19.07.2007 (BGBI. | S. 1462), verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG. Die Abfélle dirfen nicht zur er-
neuten Bodenverfillung genutzt werden.

Anfallende Abfalle sind gemaB des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft
und Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen (KrW-/AbfG) vom 27.
September 1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
27.09.2007 (BGBI. | S. 1666) und den dazugehérigen Rechtsvorschriften, dem Abfall-
wirtschafts- und Altlastengesetz fir Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Januar 1997
(GVOBI. M-V, S. 43, GS M-V GI. Nr. 2129-1), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Ge-
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setzes vom 23.05.2006 (GVOBI. M-V 2004 S. 1942) sowie der Satzung Uber die Ab-
fallentsorgung des Landkreises Rostock (Abfallsatzung) vom 27. September 2006 und
Beschluss-Nr. 116-13/2006 zu entsorgen. D.h. die Abfallentsorgung ist ordnungsge-
man und grundstiicksbezogen sicherzustellen.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderun-
gen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. 1S.1554) sind zu beachten. Auf die
Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hinge-
wiesen.

Das Gebiet der Satzung ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist je-
doch nicht auszuschlieBen, dass Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten bei diesen
Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigen-
falls sind die Polizei und gegebenenfalls das Ordnungsamt der Gemeinde Sanitz hin-
zuzuziehen. GemaB § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6&ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Hierzu gehdért auch die Pflicht des Bauherrn,
Gefahrdungen flr auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszu-
schlieBen. Dies kann bedeuten, dass vor Baubeginn Erkundigungen Utber eine mdgli-
che Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen sind. Konkrete und aktuelle An-
gaben Gber die mdgliche Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der
betroffenen Flachen sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Lande-
samtes fir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katstrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern zu erhalten.

Auf den Grundstiicken sind im Rahmen der Bauantrage die entsprechenden Stellplat-
ze fur Mull- und Wertstoffcontainer im Sinne des § 45 LBauO M-V vorzusehen.
Bereitstellungsplatze sind so anzulegen, dass eine leichte Reinigung méglich ist und
sie missen auch allen Erfordernissen des Arbeitsschutzes “Verhalten bei der Mull-
sammlung“ BGV C 27 insbesondere §§ 10, 11 genligen. Die Abfallentsorgung erfolgt
nur aus dem offentlichen Bereich - private Flachen/StraBen werden nicht befahren und
eine Mulltonne wird héchstens 10 m von der Bereitstellung bis zum Muillwagen von den
Mullwerkern ungehindert transportiert.

Hausmdll und alle anderen in Haushalten anfallenden Abfalle sowie gewerblicher Sied-
lungsabfall zur Beseitigung nach § 3 Abs. 7 GewAbfV sind durch das 6&ffentliche Abfall-
entsorgungssystem des Landkreises entsorgen zu lassen. Fir Grundsticke, die ge-
werblich oder zu Wohnzwecken genutzt werden, besteht Anschluss- und Benutzungs-
zwang. Gewerbliche Einrichtungen sichern den Anschluss durch einen Vertrag mit der
zustandigen Entsorgungsfirma als Drittbeauftragten des Landkreises ab. Anfallende
Abfalle zur Verwertung im gewerblichen Bereich sind vom Abfallbesitzer eigenstandig
ordnungsgeman einer Verwertung zu zufihren sind. BaumaBnahmen, die die 6ffentli-
che Abfallentsorgung beeintrachtigen, sind 14 Tage vor Baubeginn dem zusténdigen
Abfallentsorgungsunternehmen, als Drittbeauftragten, schriftlich mitzuteilen und mit
diesem abzustimmen. Bei Versdumnis dieser Meldepflicht trégt der Antragsteller alle
zusatzlichen Kosten.

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niederge-
bracht werden, sind die ausfiihrenden Firmen gegenliber dem Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V entsprechend den §§ 4 wund 5 des
Lagerstéttengesetzes vom 14.12.1934, [RGBI. | S. 1223] in der im Bundesgesetzblatt
Teil 1ll, Gliederungsnummer 750-1, verdéffentlichten bereinigten Fassung, geéndert
durch Gesetz vom 10.12.2001 BGBI. | S. 2992, meldepflichtig.
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Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wasserge-
fahrdenden Stoffen gemaB § 20 Abs. 1 LWaG sowie die Errichtung von
Geothermieanlagen gemaB § 49 Abs. 1 WHG bei der unteren Wasserbehdrde anzu-
zeigen.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaBnahme evil. aufgefundene Leitungssys-
teme von landwirtschaftlichen Entwasserungssystemen, wie Meliorationsanlagen in
Form von Dréanagerohren oder sonstige Rohrleitungen, sind ordnungsgemaf aufzu-
nehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

Eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen von BaumafBnahmen
stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des § 3 Abs. 2 Punkt 1 Wasserhaushaltsge-
setz dar und bedirfen einer Erlaubnis gemaBR § 8 LWaG, die durch die untere Wasser-
behoérde des Landkreises Rostock zu erstellen ist.

Im Geltungsbereich der Satzung befindet sich ein gesetzlich geschiitzter Festpunkt
der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Die genaue Lage ist in der Karte gekennzeichnet. In der Ortlichkeit sind Festpunkte
durch entsprechende Vermessungsmarken gekennzeichnet (,vermarkt). Lagefest-
punkte (,TP“) haben zudem noch im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdi-
sche Festpunkte, Uber die das Landesamt flr innere Verwaltung M-V, Amt fur Geoin-
formation, Vermessungs- und Katasterwese, bei Bedarf gesondert informiert.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes lber das amtliche Geoinformati-
ons- und Vermessungswesen(Geoinformations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG
M-V) vom 16.12.2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschiitzt. Vermessungsmarken
durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Zur
Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, Héhen-
und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzflaiche von zwei Metern
Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verandert
werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken auch zukunftig for
satellitengestiitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kdnnen, sollten im Umkreis
von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen von Baumen oder hohen Strau-
chern vermieden werden.

Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken
darfen nicht gefahrdet werden, es sei denn, notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine
Gefahrdung der Vermessungsmarken. Wer notwendige MaBnahmen treffen will, durch
die geodatische Festpunkte gefahrdet werden kénnen, hat dies unverzlglich dem Amt
fir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen mitzuteilen.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.
4 Wochen vor Baubeginn der BaumaBnahme) ein Antrag auf Verlegung des Festpunk-
tes beim Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen zu stellen.

Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine Ord-

nungswidrigkeit und kann mit einer GeldbuBe bis zu 5.000 € geahndet werden, vorbe-
haltlich ggf. weiterer Schadenersatzanspriche.
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